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figyelmét arra, hogy a Kotvényekbe térténd befektetés kiemelten kockazatos



BEVEZETES

Tekintettel arra, hogy a Kétvény a Magyar Nemzeti Bank Novekedési Kotvényprogramjanak
keretében értékpapir-aukcié mint a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjdnak megfeleld
értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattétel utjan kerdlt forgalomba, valamint tekintettel a
Tpt. 5. 8§ (1) bekezdés 95. pontjara, amely egyértelm(ivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé
nyilvdnos ajanlattétel utjan forgalomba hozott értékpapirok - amely esetek korébe a
Tdjékoztaté Rendelet 1. cikk (4) bekezdés c) pontja szerinti eset is tartozik - egyduttal
nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapiroknak felelnek meg, a Kotvény nyilvanosan
forgalomba hozott értékpapirnak mindgsdil.

A Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés c) pontja alapjan a Prospektus Rendelet 3. cikk (1)
bekezdésében meghatdrozott tdjékoztatd kozzétételére vonatkozd kotelezettség nem
vonatkozik az értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételnek tobbek kézott azon eseteire,
amelyek a kizarélag mindsitett befektetOk részére térténd értékpapirokra vonatkoznak, illetve
azon eseteire, amelyek legaldabb 100.000 Eurdé egységenkénti cimletérték(i értékpapirra
vonatkoznak.

Jelen Informaciés Dokumentum a Tpt., valamint a Prospektus Rendelet el6irasainak
megfelelen, az EPKAR Zrt. mint Kibocsaté &ltal kibocsatott, EPKAR 2030/A Kdtvény
elnevezés(i 220 darab, azaz kett8szazhusz darab egyenként HUF 50.000.000 azaz otvenmillié
forint névérték(, osszesen HUF 11.000.000.000 azaz tizenegymilliard forint 6ssznévértékd,
2030. november 11-ei lejaraty, névre sz416, fix kamatozasy, dematerializalt kdtvények BET altal
mukddtetett XBond elnevezés( multilaterdlis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjaval
kapcsolatosan kerilt elkészitésre, és nem tekinthetd a Tpt. 21. § (1) bekezdése valamint a
Prospektus Rendelet alapjan elkészitett tajékoztaténak.

Jelen Informaciés Dokumentum a Magyar Nemzeti Bankhoz nem keriilt jévdhagydas céljabdl
benyujtasra, azt a Magyar Nemzeti Bank nem vizsgadlta meg és nem |atta el jévdhagyasaval. Az
Informdciés Dokumentum a BET-hez keriilt jévdhagyds céljdbdl benyujtdsra. A BET
vezérigazgatdja 2020. december 23. napjan hozott hatdrozatdval (72/XBond/2020.) az
Informaciés Dokumentumot jévahagyta.

A BET a kérelem elbirdldsa és az Informaciés Dokumentum jévéhagydsa sorén az abban foglalt,
a Kibocsatoéra, illetve mikodésére vonatkozé informacidok megfelelé aldtdmasztottsdgat és
pontossagat, illetve teljességét nem vizsgalta, ezzel kapcsolatosan kizarélag a Kibocsatoét terheli
minden jogi felel§sség és ezért ebbbl a szempontbdl a Kotvényekbe torténd befektetés nagyobb
kockdzatot képvisel azon esetekhez képest, ahol rendelkezésre all egy a Magyar Nemzeti Bank
altal jovahagyott tajékoztaté. A BET jovdhagydsa nem tekinthetd a Kibocsatéra, valamint a
Kotvények mindségére vonatkozd ajanlasnak. Tekintettel arra, hogy az Informacios
Dokumentummal kapcsolatosan kizarélag a Kibocsaté vallal felel6sséget, ezért a Kibocsato
felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Kdtvényekbe térténé befektetés kiemelten kockazatos.

Az MKB Bank Nyrt. sem mint Forgalmazd, sem mint Fizeté Ugynék nem vizsgdlta az Informacids
Dokumentumban taldlhaté adatok és informadciok valddisdagat, pontossagat, teljességét,
helytdlld voltat valamint a jogszabdlyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek vald
megfelelését, tovabbd azt, hogy az Informaciés Dokumentumban taldlhaté adatok és
informaciok nem félrevezet8ek. Ennek megfeleléen az MKB Bank Nyrt. sem mint Forgalmazd,
sem mint Fizeté Ugyndk nem vallal semmilyen felel8sséget az Informdciés Dokumentumban
feltlintetett adatok és informacidk valddisagaért, pontossagaért, teljességéért, helytallé voltaért



valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek valé megfeleléséért, tovabba
azért, hogy az Informaciés Dokumentumban taldlhaté adatok és informacidk nem félrevezetdek.

Az Informaciés Dokumentumban taldlhatd adatok és informdcidk valddisagaért, pontossagdért,
teljességéért, helytdllé voltdért, valamint a jogszabdlyoknak és az egyéb hatdsagi
rendelkezéseknek valé megfeleléséért, tovabba azért, hogy az Informdciés Dokumentumban
taldlhaté adatok és informacidk nem félrevezet6ek, a Kibocsatd vallal kizardlagos felelsséget.

A felel@s személyt az Informaciés Dokumentum kozzétételétdl szamitott 5 évig terheli a fenti
felel6sséq, és e felel§sség érvényesen nem zarhatd ki és nem korldtozhaté.
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DEFINICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informaciés Dokumentumban nagy kezdG6bet(ivel irt fogalmaknak és roviditéseknek az alabbi
jelentést kell tulajdonitani, amennyiben a szOvegdsszefliggésbll kifejezetten mds nem
kbvetkezik:

,BET"

+~EUR"

+EPKAR Cégcsoport”

,-,'Forgalmazé" vagy "Fizetd
Ugynok"

.Forint"” vagy , Ft"

.Informacids Osszedllitas"”

n

+Informéaciés Dokumentum

+KELER"

.Kibocsdatas" vagy
~Kotvénykibocsatas"

.Kibocsaté"” vagy ,,EPKAR"

.Kotvény(ek)"”

Budapesti Ertéktézsde Zrt. (székhely: 1054 Budapest,
Szabadsdg tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em,;
cégjegyzékszam: 01-10-044764; addszam:
12853812-2-41)

Eur6, az Eurdpai Unié kovetkezd tagallamainak
hivatalos fizetéeszkdze:

Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorszdg, Finnorszag,
Franciaorszdg, Gordgorszag, Hollandia, (rorszag,
Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Malta,
Németorszag, Portugalia, Olaszorszag,
Spanyolorszag, Szlovakia és Szlovénia

Jelenti a Kibocsatét és WHB-EPKAR Kft-t egyiittesen.

MKB Bank Nyrt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci u.
38.; cégjegyzékszam: 01-10-040952; addszam:
10011922-4-44)

Magyarorszag hivatalos fizet8eszkoze.

A Kibocsaté altal a Kotvényrendelet 8. §-a szerint
elkészitett, a befektet6k el6zetes tdjékoztatasat
szolgdlé 2020. november 2. napjan kelt Informacios
Osszedllitast jelenti.

A jelen 2020. december 21. napjan kelt Informacids
Dokumentumot jelenti.

KELER Kozponti Ertéktdr Zrt. (székhely: 1074
Budapest, Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: 01-10-
042346; addészam: 10873151-2-44)

A Koétvények forgalomba hozatala az Informacios
Osszedllitas feltételei szerint.

EPKAR Zrt. (székhely: 1112 Budapest, Németvélgyi Gt
146.; cégjegyzékszam: 01-10-044871; addszam:
11266101-2-43)

Az Informéciés Osszedllitdsban szerepls feltételek
szerint forgalomba hozott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pai_Uni%C3%B3

~Kotvényrendelet"

.Kotvénysorozat" vagy ,,Sorozat"”

~Kotvénytulajdonos”

.Lejarat EI6tti Visszavasarlasi Ar"

.Lejarat EI6tti Visszavasarlasi
Nap"

.Lejarat Napja"
+~MNB"

~Munkanap':

~Nem Megengedett Ugyletek”

+«NKP"

+~NKP T4jékoztaté”

“Okirat"”

A kotvényrél sz6l6 285/2001. (XI1.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesitd, egyazon idépontban
kibocsatott Kdtvények egy sorozatot alkotnak.

A Kétvények jogosultjanak tekintend® személy.

A Kotvény utan jardé, még ki nem fizetett tékedsszeq a
Lejdrat EI6tti Visszavasdrldsi Napig (de azt nem
beleértve) felmertlt kamatokkal egydtt.

Az a nap, amelyen a Kibocsaté a Fizeté Ugyndkén
keresztil a jelen Informaciéos Dokumentum 13.20
pontjdban meghatarozott esetekben megfizeti a
Lejarat EIGtti Visszavasarlasi Arat a
Kotvénytulajdonosok részére.

2030. november 11.
Magyar Nemzeti Bank
A Munkanap olyan napot jeldl, amelyen a
hitelintézetek, valamint a pénz- és devizapiacok
Budapesten kifizetéseket, illetve elszamolasokat
hajtanak végre, amennyiben az ilyen nap a
Kibocsaténal is Munkanapnak szamit, és amikor a

KELER pénzatutaldsokat és értékpapir transzfereket
hajt végre.

Minden olyan Ugylet vagy Ugylet-egylttes,
konstrukcié, ami 6énmagaban vagy egyittes hatdsait
tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalatcsoport
tagjatol, vagy a vdllalatcsoportba tartozé vallalat
tulajdonosatol, illetve tulajdonosanak kozeli
hozzatartozéjatéol a  Kotvény  révén  torténd
forrasbevondst valdsitson meg, amelynek a Kibocsaté
a csoporttagja.

Az MNB 4ltal 2019. julius 1-jén elinditott N6vekedési
Kétvényprogram.

Az MNB dltal megjelentetett ,Tdjékoztaté a
Novekedési Koétvényprogram  feltételeirél”  c.
dokumentum.

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmd, a
dematerializdlt formdban kibocsatott Kotvényekrdl
kidllitott, értékpapirnak nem mindsiilé okirat.



~Prospektus Rendelet"”

wPtk."”

~Teher”

. Tpt."” vagy , T6kepiaci térvény”

~Tulajdonosok"

., WHB-EPKAR Kft"

Az Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2017/1129
Rendelete az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabdlyozott
piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendb
tajékoztatérdl és a 2003/71/EK iranyelv hatdlyon
kivil helyezésérdl.

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykdényvrél

Valamely jelzalog, kézizalog, egyéb zalogjog, dvadék,
beszamitas, kezesség, garancia, biztositéki
engedményezés, vételi jog vagy mas olyan biztositéki
érdekeltség, amely valamely mads személy
kotelezettségét biztositja, illetve barmely mas
szerz6dés vagy megallapodas, amelynek jogi hatasa
hasonlé.

a t6kepiacroél szolé 2001. évi CXX. torvény

A Kibocsaté részvénykonyvébe bejegyzett
részvényesek.

WHB-EPKAR Epit8ipari Korlatolt Felel8sség( Tarsasag
(székhely: 9027 Gy6r, Juharfa utca 11,
cégjegyzékszam: 08-09-028283; addszam:
25714827-2-08)



1. FELELOS SZEMELY

A Kibocsaté vezetd tisztségviselbje a felel6s személy, aki ifj. Szeivolt Istvan, igazgatdsagi tag.
A jelen Informaciés Dokumentum 1. szamu mellékletét képezi a felelds személy nyilatkozata
arrél, hogy az Informdciés Dokumentumban szereplé informdcidk az elvarhaté gondossdg
mellett, a lehetd legjobb tuddsa szerint megfelelnek a tényeknek, és nem melldzik azon
korilmények bemutatdsat, amelyek befolyasolhatndak az informdciékbdél levonhaté fontos
kovetkeztetéseket.

2. KONYVVIZSGALO

A Kibocsatod kényvvizsgaldja Matyus Maria Irén (lakcime: 5000 Szolnok, Tancsics Mihdly utca 3.
fszt. 3.; anyja neve: Gulyds Mdria; kamarai nyilvantartdsi szama: 000841). A kényvvizsgald az
el6z6 Uzleti periédushoz képest nem valtozott.

3. KOCKAZATI TENYEZOK

3.1. Kibocsatora és tevékenységére jellemz6 kockdzatok

3.1.1. Versenyhelyzet

A Kibocsato egyes piacain szamos, jelentds tapasztalattal, tovabba kapacitdsokkal rendelkezd
épitdipari tarsasag versenyez egymassal, valamint Uj piaci szerepl6k szallhatnak versenybe a
jovében. Az esetlegesen meger8sddd verseny eredményeként sziikség lehet jelenleg elére nem
latott fejlesztésekre, befektetésekre, amelyek koltséget eredményezhetnek, és ezek negativ
hatdssal lehetnek a Kibocsaté eredményességére. Ezen tulmenden az Uj piaci szerepldk vagy
konkurens cégek meger6sddése kovetkeztében a Kibocsaté tekintetében piacvesztés is
bekdvetkezhet.

3.1.2. Alkalmazottak tdvozasdval kapcsolatos kockazat

A Kibocsaté jelent6s munkavallalé-allomannyal rendelkezik, igy Iényeges a human erdforrasbdl
ered6 kockazat. A Kibocsatd ezen kockazat csOkkentése érdekében megteszi a szlikséges
er6feszitéseket, kidolgozta és folyamatosan miikédteti mindazokat az eljarasokat, amelyek
szikségesek az alkalmazottak megtartdsdnak, szikség esetén pétladsdnak biztositdsa
érdekében. Amennyiben a Kibocsaté a fentiek ellenére barmely okbdl nem tudja megtartani,
vagy poétolni alkalmazottait, az hatassal lehet a Kibocsaté miikddésére, pénzligyi helyzetére és
eredményességére.

3.1.3. Szabdlyozasi kérnyezet kockazata

A Kibocsatéra vonatkozd szigoru épit6ipari szabdlyozds, szabadlyozasi tervek, illetve az
engedélyek megszerzéséhez elvégzend6 feladatok esetleg kedvezdétlen valtozasa
tobbletkdltségekkel, a fejlesztési id6 meghosszabbodasaval vagy tébblet beruhdzas-
kovetelIményekkel terhelheti a Kibocsatot, amely végsd soron csokkentheti a Kibocsaté
eredményességét.

3.1.4. Adatvédelemmel kapcsolatos kockazat

A Kibocsaté jelent6s mennyiségd épitési tevékenységgel kapcsolatos adatot kezel, amelyek az
dltala épitett éplletekkel, sajdt munkavdllalékkal, alvéllalkozdkkal, beszallitokkal,
megrendel8kkel és a Kibocsatd tevékenységével kapcsolatos egyéb adatok. Ugyanakkor a
Kibocsatdé GDPR-nak valé megfeleléséhez kapcsoldddan az adatkezelési szabdlyzatdnak
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frissitése folyamatban van, az adatkezelési folyamat GDPR-nak valé megfelelésének ellendrzése
megtortént.

3.1.5. A tevékenység végzéséhez sziikséges engedélyekkel 6sszefiliggé kockdzatok

A lakééplletek, lakoparkok, kozéplletek, sportlétesitmények, ipari éplletek épitése,
értékesitése és birtokba adasa az illetékes kormanyhivatal épitésiigyi hatésdga altal kiadott
épitési- és hasznalatbavételi engedélyhez kotott. Az engedélyezési eljards elhldzdédasa, az
engedélyezést érinté valamely jogszabdly mddosuldsa, illetve valamely elirt feltételnek csak
jelent@s tobbletkoltséggel torténd teljesitése kihat a Kibocsatd eredményességére.

3.1.6. Bankhitel

A Kibocsaté rendelkezik hosszu és rovid lejaratu bankhitelekkel, amelyekb8l 6sszesen
628.670.000 Forint kotelezettség allt fenn 2020. oktdber 30. napjan. A Kibocsato teljes
hitelportfdlidjat a jelen Informaciés Dokumentum 6.12 pontjaban szerepl6 tablazat tartalmazza.
A bankhitelek fix kamatozasuak, lejaratiidejik 2023. november 14. napja és 2021. marcius 31.
napja. A magyar kormany hiteltorlesztési moratériumot hirdetett a vallalatok szamara is 2020.
december 31. napjdig, amelynek értelmében a tarsasagok hitelei ,,befagyasztasra" kertlhetnek
és a moratériumot kovetben folytatddik csak a t6ke -és kamattorlesztés. A moratérium
automatikusan alkalmazandd, ugyanakkor mod van alkalmazdsanak dnkéntes alapon torténd
felfliggesztésére (a Kibocsaté dontése szerint). A Kibocsdté dontése szerint a hitelek
torlesztésére a COVID-19 helyzetre vald tekintettel elrendelt hitelmoratérium ellenére is sor
keril. Amennyiben a Kibocsaté a bankhitelekhez kapcsol6ddé szerz6désben vallalt
kotelezettségeit, illetve kovenansokat nem vagy nem folyamatosa tudja teljesiteni vagy
fenntartani, Ugy érvényesitésre kerlilhetnek a bank altal lek6tott biztositékok, a szerz8dés
felmondasra kertlhet és a kintlev§ hiteltartozas esedékessé valhat, amely érintheti a Kibocsaté
eredményességét.

3.1.7. Az épitbiparhoz tartozé kockazat

A COVID-19 vilagjarvany mar jelent8sen hatranyos gazdasdgi hatasokat gyakorolt a gazdasag
szamos szektordra, igy az ingatlanszektorra és az épitbiparra is. A jelenlegi alacsony épitdipari
kapacitas kovetkeztében a Kivitelezési idészakok hosszabbodhatnak, illetve a kivitelezési
koltségek novekedhetnek, amelyek kedvez6tlenlil befolyasolhatjdk a  Kibocsaté
eredményességét. Mivel a Kibocsatd épitSiparon meglévd piaci ereje és megbizhatdsaga
épit8ipari partnerei szamara is fontos tényez6k, a Kibocsatd azzal szamol, hogy a Kibocsaté
eredményességére az esetleges kapacitashidny minimalisan hat csak ki. A Kibocsaté
eredményességét szintén befolyasolhatja a bérbevevdi szokdsos esetleges valtozasa, kilonds
tekintettel a koronavirus vilagjarvanyra és a home office térnyerésére, amely hatranyosan
hathat a jov6beli fejlesztések volumenére.

3.1.8. Alvdllalkoz6ktél valé fliggdség

A Kibocsato épit8ipari tevékenységének nagy részét alvallalkozéi utjan végzi. Amennyiben az
alvdllalkozék barmilyen ok (ideértve a COVID-19 hatdsat is) miatt nem képesek megfeleld
id6ben, dron és mindségben elvégezni a Kibocsaté altal megrendelt munkdkat, az az épitbipari
projektek csuszasat és jelentds tobbletkoltségeket okozhat.
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3.1.9. Késedelem kévetkezménye

Amennyiben a Kibocsaté nem tudja az altala felépiteni vallalt ingatlanokat a szerz8désekben
vallalt hataridében birtokba adni a megrendel6k részére, gy a Kibocsaténak kdtbér fizetési
kotelezettsége keletkezhet a szerz6dések szerint. Tovabba el6fordulhat olyan eset is, hogy a
megrendel8k jogosulttd valnak eldllni a szerz8déstdl, amely esetben az altaluk kifizetett
vételdrat a Kibocsaténak vissza kell fizetnie, valamint felléphetnek akar kartéritésiigénnyel is a
Kibocsdtdval szemben. Ezen kovetelések, igények felmerilésekor a Kibocsaténak jelentds
tobbletkdltségekkel kell majd szdmolnia, amely kihat az eredményességére.

3.1.10. Epitési koltségek emelkedése

Az épitési koltségek esetleges tovabbi emelkedése mindenképpen hatranyosan érintheti az
épitdipart, mivel azok mind a lakas bérleti dijak, mind a lakas vételdrak tovabbi emelkedéséhez
vezethetnek. Ezen tényez8k befolydsolhatjdk a kereslet alakuldsat, amely érinti a Kibocsaté
eredményességét, illetve a magasabb épitési koltségek csOkkenthetik a Kibocsatd
jévedelmezdségét.

3.1.11. Toébbletmunkabdl ered6 tébbletkdltségek

A Ptk. rendelkezései értelmében (i) a vallalkozé koteles elvégezni az utélag megrendelt,
kilondsen tervmodositas miatt szikségessé valé munkat is, ha annak elvégzése nem teszi
feladatat aranytalanul terhesebbé (tébbletmunka), illetve (ii) amennyiben a felek atalanydijban
allapodtak meg, a vallalkoz6 az atalanydijon felll a tobbletmunka ellenértékét igényelheti. A
Kibocsato épitési vallalkozasi szerz6dései nagyrészt atalanydijasok, ezért tdbbletmunka esetén
az eredetileg kalkulalt épitési koltségek megndvekednek, amely kihatdssal van a Kibocsatd

eredményességére.

3.1.12. Ugyfél diverzifikacié

Az Ugyfelek diverzifikacidéja a Kibocsatondl meglehetésen alacsony. A Kibocsatd nagy
mértékben tamaszkodik a kormany altal finanszirozott épitési-, beruhazasi projektekre, illetve
kozponti vagy helyi 6nkormanyzatok szerz6déseire, amelyek az utdbbi id8szakban kbdzel 98
szazalékat tették ki a Kibocsatd arbevételének. A Kibocsatdé a kormanyzati projektek
elmaradasa 4altal hagyott rést piaci alapu projektekkel tervezi kitélteni, hogy ily mddon
csokkentse ezen kormdnyzati projektek esetleges elmaradasdval okozott hatdst a Kibocsaté
eredményességére.

3.2. Altaldnos piaci és iparagi kockdzatok

3.2.1. Makrogazdasagi tényezdk

A Kibocsatd tevékenysége és eredményessége kitett Magyarorszag, illetve a globalis
makrogazdasdqgi kornyezet alakuldasanak. A gazdasagi novekedés, munkanélkiliség, magyar
orszagkockazat, inflacié, az allampapirok hozamgérbéjének, valamint az d&llamhaztartasi
hidnynak az alakuldasa alapvet6 hatdst gyakorolnak az Uzleti kérnyezetre. A makrogazdasaqgi
kornyezet esetleges kedvez6tlen alakuldsa negativan hathat a Kibocsaté egyes
tevékenységeinek és ezaltal a Kibocsaténak a jévedelmezdségére.

3.2.2. Technoldgiai kockazatok

A Kibocsaté folyamatosan figyelemmel kiséri az innovativ technoldgiai megolddsokat,
monitorozza azok fejlddését. A Kibocsaté igyekszik megfelelni az Uj technoldgiai kihivasoknak,
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tovdabba az ilyen technolégiai fejlédés kovetkeztében megvaltozott piaci, gazdasagi
kdrnyezetnek. Ugyanakkor nem biztosithatd, hogy a Kibocsaté a jévében nem szenved el
veszteséget vagy nem kerll versenyhatranyba annak kovetkeztében, hogy az ilyen (j
technoldgiai megolddsokat nem kelld id6ben, vagy megfeleléen adaptdlja.

3.2.3. Addézas

A Kibocsatéra vonatkozd jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovében
valtozhatnak, igy kiléndsen nem kizdrhatd, hogy az ingatlanfejleszt6kre -és befektet6kre
kivetett, valamint az ingatlantulajdonhoz kapcsolédd adé mértéke névekedhet, valamint Gjabb
adok kertilhetnek kivetésre, novelve ezzel az ingatlanvallalkozdsok addterhelését. A vonatkozé
addszabdlyok valtozdsai, akar visszahatdé hatdllyal is mdédosulhatnak, aminek a Kibocsato
arbevételére és eredményességére is hatasa lehet.

3.2.4. Finanszirozasi kockazat

A Kibocsatd altal tervezett fejlesztések, beruhdzdsok tdkeigényesek, amelyek jelentds
finanszirozast igényelnek. Bizonyos tényezd8k (ideértve az altaldnos gazdasagi kdrnyezetet, a
hitelpiacokat, a banki kamatldbakat, és a devizaarfolyamokat) valtozasa a finanszirozas
koltségeit névelhetik.

3.2.5. COVID-19 jarvany alakulasa

Jelen Informaciés Dokumentum keltekor a COVID-19 vildgjarvany mar jelentésen hatranyos
gazdasagi hatdsokat gyakorolt a gazdasag szamos szektordra, és ezen hatdsok jelenleg még
nem szamszer(sithetdk, illetve prognosztizalhaték. Az épitbipari beruhdzdsok toOmeges
ledllitdsara még nem kerllt sor Magyarorszagon, folyik a munkavégzés a legtobb épitkezésen.
Azonban egy esetleges épitkezési korlatozas bevezetése, illetve a jarvany miatt esetleg kiesé
munkavallaldi kapacitdascsdkkenés megnovelheti a kivitelezés idejét, és az ingatlanok mUszaki
késziiltsége és atadasi ideje kés6bbre tolddhat ki. A hatdrok eurdpai szint( lezdrdsai az
épitkezések alapanyag ellatdsat hatraltathatjdk mind megndvekedett beszerzési id6k, mind
megnovekedett beszerzési koltségek vonatkozdsaban. Tekintettel arra, hogy a szolgaltaté
szektorban dolgozdk kozil sokan elvesztették a munkajukat, valdszinlsithet6, hogy a
fizetOképes vasarldk kore csdkken, igy az értékesités megnehezedik, az értékesités id6tartama
megnd, vagy szamolni kell akar azzal a kockdzattal is, hogy alacsonyabb aron térténhet meg az
értékesités. A Kibocsatd ugyanakkor a szervezet modernizaldsaval, az épités szervezésében
rejl6 tartalékok kiakndzasdval oly médon ért el arcsokkentést, hogy kézben a nyeresége 11 %
ala nem csokkent és igy a koronavirus vilagjarvany sem okozott jelent&sebb hatdst a Kibocsaté
gazdasdagi eredményességére.

3.3. Kotvényekre vonatkozé kockazatok

s s

3.3.1. A Kotvényekbe torténd befektetés szabdlyozasa

Egyes befektetd6k befektetési tevékenységliket jogszabalyok és egyéb el6irdsok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységliket egyes hatdésdagok ellenérzik és fellgyelik. A
Koétvénytulajdonosoknak ajanlott sajat jogi tanacsaddjukkal konzultalniuk és egyértelmien
megbizonyosodni arrdél, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb el6irdsoknak.
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3.3.2. Addszabdlyok valtozdsa

A Kotvényekkel kapcsolatban elért jévedelem addzasara a jelen Informdaciés Dokumentum
keltekor hatdlyos jogszabalyok a jov8ben megvaltozhatnak.

3.3.3. Likviditas és mdsodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kbtvények piacdra - kiléndsen a tézsdén kivili piacra - a likviditas
hidnya jellemz@, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi
kockdzata. A Kotvények XBond piacra térténé regisztraciéjat kévetéen sem garantdlhaté, hogy
a Kotvények ezen platformon teljesitett forgalma a Kotvényeknek kelld likviditast képes
biztositani. Ez azt jelenti, hogy a Kdtvénytulajdonos - amennyiben a Kotvények irdnt vevdi
oldalon ajanlat jelenik meg a rendszerben - a futamid6 lejarta el6tt esetlegesen csak
arfolyamveszteséggel tudja eladni Kdtvényét.

3.3.4. Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kilonboz6 tényez8t6l figg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvez6tlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Koétvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a
Koétvénytulajdonos nem tartja meg lejaratig a Kotvényeket, Ugy elképzelhetd, hogy ilyen
esetben veszteséget realizal.

3.3.5. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kétvénytulajdonos a Kdtvények devizanemétdl eltérd devizaban tartja
nyilvan befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkényvelhet. Amennyiben ugyanis a
Koétvénytulajdonos nyilvantartasi devizdja felértékel6dik a Kdtvény devizdjahoz képest, akkor
csOkken a Kbtvényeken a Kétvénytulajdonos devizdjdban kifejezett realizalhatéd hozam, csokken
a Kotvények tOkedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint
csOkken a Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett piaci értéke.

3.3.6. Fix kamatozéas kockdazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasulak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés
azt a kockazatot hordozza, hogy a befektetést kovetéen bekdvetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvezdtlendl érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kivil emelkedd
inflacié esetén a fix kamatfizetések redlértéke csokkenhet.

3.3.7. Vagyoni biztositas hidnya

A Kotvényekre nem terjed ki a Befektetd-védelmi Alap (vagy mas hasonlé biztositds, igy az
Orszagos Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a Kotvényekkel kapcsolatos
esetleges nem teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

3.3.8. Tranzakcios koéltségek

A Kotvények vasarldsa vagy eladasa esetén a Kdtvények jelenlegi araval kapcsolatban kilonféle
jarulékos koltségek merilhetnek fel (beleértve a tranzakcidés dijakat és jutalékokat). Ezek a
jarulékos koltségek jelentésen csokkenthetik vagy akar kizarhatjdk a Koétvények
nyereségességét. Tovabbd az ilyen, a Kotvények megvadsarldasahoz kozvetlenll kapcsolodo
koltségeken tul a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennilik a monitoring koltségeket
(példaul a fellgyeleti dijakat) is. A Kbétvényekbe torténd befektetés el6tt a leendd befektetéknek
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tajékozddniuk kell a vasarlds soran felmerild minden tovabbi kdltségrél, a Kotvények letéti
Orzésérdl vagy eladasardl.

3.3.9. A Kotvények nem biztositottak

A Koétvénnyel kapcsolatosan kizardélag a Kibocsato vallal felel6sséget. A Kbtvények eszkozokkel
nem fedezettek. Amennyiben a Kibocsaté nem tudja teljesiteni a Kétvény alapjan fenndllé
kamat-, illetve tOketorlesztési kotelezettségeit a befektetd egészben vagy részben elveszitheti
a befektetése értékét.

s

3.3.10. A Kotvények hitelmindsitési kockdzata

A hitelminGsitések nem tikrézik a struktura és a piaci kockazatok potencialis hatasait és mas
olyan tényezdket, amelyek befolydsolhatjdk a Kotvények likviditdsat vagy piaci értékét. A
hitelmin@sités nem ajanlas értékpapirok vasarlasara, eladdsara, vagy tartasara. A hitelmingsité
intézet bdarmikor felllvizsgalhatja, felfliggesztheti vagy visszavonhatja a mindgsitést.
Hatranyosan befolydsolhatja a Kotvények likviditasat és piaci értékét, ha a Kibocsaté mar nem
tart fenn hitelmindsitést, vagy ha valamely hitelmingsit8 intézet visszavonja, felfliggeszti vagy
csOkkenti a Kibocsatd vagy a Kotvények hitelmindsitését, vagy ha ilyen visszavonas,
felfliggesztés, vagy lemindsités varhaté (vagy barmely hitelmingsit6 intézet a Kibocsatoé vagy a
Kotvények hitelmindsitését a ,hitelfigyeld"” statuszra helyezi a lemindsités, felfliggesztés vagy
visszavondas mérlegelésekor).

3.3.11. Kotelezettségvallaldsok megsértése

Amennyiben a Kibocsdté megsérti a Kétvényekhez kapcsolddd kotelezettségvallalasait, ugy
akar sor kerllhet a Kétvények idd el6tti visszavasarlasanak kotelezettségére, amely esetben
nincs biztositék arra, hogy a visszavasarlashoz sziikséges pénzeszkdz rendelkezésre all a
Kibocsatonal.

3.4. A Kibocsaté kockdzatkezelési mechanizmusainak bemutatdsa

A Kibocsaté és az EPKAR Cégcsoport menedzsmentje tudomdssal bir a fenti kockazatokrdl, és
a fent meghatarozott kockdzatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség szerint
nemzetkdzi szabvanyoknak megfelel§ és a legjobb ipardgi gyakorlatokon alapulé belsé
kockdzatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A Kibocsatd alapvetd filozofidjanak része tovabbd a folyamatos fejlédés, el6re [épés, a
kockdzatok minimalizaldsa mellett. A Kibocsdté meggy6z8dése, hogy a kockazati tényez8ék
csokkentésének kulcsa az emberi, személyi feltételek biztositdsa. Amennyiben a piacrél érkezik
olyan kihivas, amely a kockazat szintjét emeli, a Kibocsatd az elhivatott, hliséges és érzelmileg
motivalt munkavallaléival gyors reagdlasra képes és a legnehezebb kortlményeken is arra tud
lenni. Eppen ezért a kockazati tényez6k csdkkentése alig észrevehetévé tétele érdekében a
Kibocsaté mérndkei folyamatosan tovabbképzésen vesznek részt, a szakmunkasok megfelel6
oktatasban, valamint a vezet6k meghatdrozott része masoddiploma megszerzésében. A
Kibocsatd sajat szervezés( iskoldt tart fenn, amelybdl évrél évre UGjabb szakmunkdsok,
mivezetdk, kivitelezd mérndkdk kerllnek ki. Ennek készdnhetéen munkavallaldik tobbségében
mar minimum 5 éve a Kibocsaté foglalkoztatasaban allnak, de szamos dolgozé van kozottik,
akik mar tobb, mint 20 éve a Kibocsatonal dolgoznak.

A kockazatkezelési elvek és folyamatok meghatdrozasa a Kibocsaté lgazgatdsaganak feladata.
Elsddleges cél a kockdzatok id6ben minél hamarabb térténd feltarasa és azok hatékony és gyors
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kezelése. A kockdzatkezelés hatékony és gyors megvaldsitdsa érdekében, a Kibocsatéd
rendszeres vezetdi értekezleteket tart, amelyek sordn nem csak feltdrdsra és értékelésre
kerllnek a Kibocsaté eredményességére hatd lehetséges kockdzatok, hanem vezet6i dontés
szlletik azok kezelési mechanizmusaira vonatkozdan is.

A Kibocsatd stabil munkavallaléi hattere, amelybe természetesen a mindenkori menedzsment
is beleértendd, biztositjdk a kockdzati tényez6kre valé gyors reagaldst. Amennyiben a Kibocsaté
gazdasdgi tevékenysége sordn varatlan esemény torténik, a Kibocsaté kockazatkezelési
mechanizmusat tekintve el6szor a probléma feltdrdsdt, majd annak elhdritdsat hajtja végre,
majd ezt minden esetben a kollektiv kiértékelés és a tapasztalatok levonasa kdveti. A Kibocsatd
kdzel 40 éves tapasztalata sordn eddig még nem fordult el6 olyan vdratlan esemény, amelyet
ezen a kockazatkezelési és megolddsi médszerekkel ne tudott volna kezelni.

4. A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

4.1. Céginforméciok a Kibocsatordl

A Kibocsaté neve: Epit6-és épliletkarbantarté

Zartkor(ien Mikodo Részvénytarsasag
A Kibocsaté cégbejegyzésének helye: F6varosi Torvényszék Cégbirdsaga
A Kibocsaté cégjegyzékszama: 01-10-044871
A Kibocsaté székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi Ut 146.
A Kibocsaté cégbejegyzésének idépontja: 1993. november 29.
A Kibocsato tevékenységének Hatdrozatlan
idotartama:
A Kibocsaté jogi formdja: Zartkor(ien Mkod6 Részvénytarsasag
A Kibocsaté miikodésére iranyado jog: Magyar jog
A Kibocsaté telefonos elérhetdsége: (+36) 1-422-3550 / (+36) 1-422-3559
A Kibocsaté tényleges tulajdonosadi): id. Szeivolt Istvan, ifj, Szeivolt Istvan, Szeivolt

Istvdnné, Szeivolt Katalin

4.2. Cégstruktira, szervezeti felépités

4.2.1. A vdllalatcsoport és jelentds leanyvallalatok bemutatdsa

A Kibocsaté egy kozel 40 éves multtal rendelkez6 épit8ipari vallalat, amelynek tevékenysége a
lakd-, kereskedelmi, ipari és specidlis épitmények teriletére is egyarant kiterjed. A Kibocsaté
1981-ben alapult meg EPKAR 81' GMK néven Karcagon, majd 1993. szeptemberében
részvénytarsasagga alakult at és azoéta ebben a formaban mdkodik, illetve van jelen a
magyarorszagi épitbipar piacan. 2003-ban a Kibocsatd székhelye Karcagrél Budapestre kerllt
athelyezésre tekintettel arra, hogy tevékenységének jelentds részét a févarosban végzi. 2018-
ban az EPKAR Cégcsoport struktirajdnak racionalizaldsdra keriilt sor azzal a céllal, hogy
létrejojjon eqgy atlathaté, holding struktdraban m(ikédé cégcsoport, ezdltal ndvelve a
hatékonysagot. A Kibocsatdé az elmult idészakban széleskorl ismertségnek és egyben
elismertségnek 6rvend6 tarsasagga fejl6dott, amelyet alatdmasztanak a Kibocsaté altal elnyert
projektek méretei is. A Kibocsatd kiemelt célja eqy épit6é k6zdsséqg létrehozdsa, amelyben az
dgyfélkapcsolatok kiemelked6 szerepet jatszanak, valamint amely lehet6séget ad arra, hogy a
Kibocsato altal elvégzett megbizdsok kdzelebb hozzak az ligyfelek részére az épités kulturajat
is. A Kibocsaté munkai kivalé min6ségben és dron, valamint a vallalt hatarid6k megtartasaval
készllnek el, amelyet erds jogi hattere, a biztonsagosan mikodtetett technolégiai és a projekt-
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menedzsment szakmai tapasztalata alapoz meg. A Kibocsdté magas mindségi el6irdsoknak felel
meg, amelyek sordn figyelembe veszi a kornyezetvédelmi, biztonsdgi, éplletenergetikai,
egészségvédelmi, energiatakarékossagi eldirasokat is.

Az EPKAR,HoIding Kft. a Kordsaszfalt Mélyépit6 Zrt.-n keresztiil kozvetett tulajdonosa (47,5 %)
a Magyar Epitd Zrt.-nek.

4.2.2. A Kibocsato jelentds lednyvallalatanak révid bemutatdsa

WHB-EPKAR Kft: A Kibocsaté és a West Hungdria Bau Kft. kozos vallalkozédsa. A két épitéipari
tarsasag évek oOta egylttmUkodik, és kifejezetten az ,,EXPO Dubai 2020 Magyar Pavilion”
projekt megvaldsitasdhoz hoztak Iétre ezen kozos vallalkozast, amelyet megnyertek és ezaltal
sikeresen épitik a dubai vilagkiallitds magyar pavilonjat.

4.2.3. Szervezeti abra

& szavazatijog
mértéke meghaladia
az 50%-ot.

Szeivolt Holding Kft.

& s2avazati jog mértéke mindsitett tibbségl
befolysst biztosit.

EPKAR Zrt.

S50 %

Termelési Igazgato Gazdasdgi Igazgaté

Fémérnok Fokonyveld

L Epitésvezetdk L Epitésvezetok

L Fizikai Allomany L Fizikai Allomény

Elékeészitési | Vallalkozasi Igazgato-| N N
e o
J

Pénziigyi Asszisztens
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4.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerz6dések vagy
gyartasi eljardsok révid bemutatdsa

4.3.1. Szabadalmak, licencidk

A Kibocsatd és a vallalatcsoport tagjai jelenleg nem rendelkeznek szabadalmakkal, valamint
licencidkkal, tovdbbd nem végeznek olyan tevékenységet, amelyek szabadalmakat, illetve
licencidkat eredményezhetnek.

4.3.2. Védjegyek

A Kibocsaté és lednyvallalata tulajdondban allé, Magyarorszdgon bejelentett, illetve regisztralt
védjegyek a lenti tablazatban kerlilnek bemutatasra. A Kibocsatd és lednyvallalata nem
rendelkezik az Eurdpai Unidban bejelentett, illetve regisztralt védjegyekkel.

A védjegyoltalom minden esetben a bejelentés napjatdl szamitott tiz évig tart, amely tovabbi
tiz-tiz éves id6tartamra korlatlan alkalommal megujithatd. A megujitas a Kibocsaté kérelmére
torténik, ennek hianyaban a védjegyoltalom az oltalmi idd lejaratakor megszdnik.

Védjegy elnevezése | Védjegy Megjelenés Lajstromszam | Bejelentés Jogosult Oltalom
tipusa datuma terjedelme
EPKAR RT abrés 149201 1996.06.17. | EPKAR Zrt. Magyarorszag

4.4. Egyéb ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzédések vagy gyartdsi eljarasok

4.4.1. Ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerz6dések

A Kibocsaté a jelen Informadciés Dokumentum id6épontjdban nem rendelkezik a f6
tevékenységéhez nem kapcsolddd, Iényeges ipari, kereskedelmi vagy pénzligyi szerz6déssel.

4.4.2. Gyartasi eljards

A Kibocsatd a jelen Informaciés Dokumentum id6pontjdaban szerkezetépitési tevékenységéhez
kapcsoldéddan sajat acélszerkezeteket gyart karcagi acélszerkezet-gyartd lGzemében, amely
acélszerkezeteket sajat munkavallaldival és gépeivel, min6ségi alapanyagokbdl és allandd
mindség ellendrzés alatt allit eld.

4.5. Az alkalmazottak Iétszdma az informdciés dokumentumban szerepl6 pénziigyi id6szak
végén
A Kibocsat6 2019-es Uzleti évében az atlagosan foglalkoztatottak szdma 162 6 volt.

5. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

5.1. A Kibocsaté miikodése

A Kibocsaté f6 tevékenysége az épités és kivitelezés, amely lakéépiletek, lakdparkok,
kozéplletek, sportlétesitmények, ipari éplletek szerkezetépitését- és generadlkivitelezését
jelenti. A Kibocsaté tevékenységei k6zé tartozik tovabba a karbantartasi tevékenységek is,
amelyeket sajat, dllandé 1étszamu karbantarto és javitd csoportok szakszolgalatai segitségével
valésit meg a létesitmények Uzemeltetése soran. A Kibocsaté mar kezdetektél az épitési
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tevékenység mellett ingatlanfejlesztéssel, ingatlanhasznositassal is foglalkozik, amelyet mindig
sajat forrdshdl, hitelek igénybevétele nélkil oldott meg.

A Kibocsatd vallalkozdsi tevékenysége kiegyensulyozott, tekintettel a Kibocsatd er@s
munkavallaléi tamogatottsagdnak. Tekintettel a megfelel6en motivalt és képzett szakmai
hattérre, a Kibocsatd az dltala elvallalt projektek kivitelezése sordn eddig mindig hatarid6re
teljesitett és az Ugyfél igényeknek megfeleléen kivdlé mindségben volt képes elkésziteni a
rabizott munkdt. A Kibocsaté az dltala elvégzett munkdkkal kapcsolatban éppen ezért tébb
szakmai elismerést is beqy(ijtott, épitésvezetdi pedig allami kitlintetést kaptak.

A Kibocsatd miikédése sordn alapvetéen kerdli a hirtelen felfutd arbevételt és az ezzel jard
nyereséget. Ennek kdvetkeztében mikodése sordn a mérsékelt ndvekedést tlzte ki célul. A
Kétvénykibocsatas soran is els6 kérben a befekteték érdekeinek szem eldtt tartasa, k6zos
talalkozasi pontok kialakitdsa a prioritds. A Kibocsatd kiemelt célja a megrendel6khdz és az
épit6ipari piachoz valé abszolut alkalmazkodas, valamint a gazdasdgi eseményekre vald
felkészllt reagalds, igy biztositva az elvallalt munkak toéretlen folytatasat, hataridében torténd
atadasat.

5.2. A Kibocsaté fibb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatdsainak
ismertetése

sy 7 e o7

altaldnos épitészeti-mlszaki értékelésével, a kivitelezés mdszaki-technikai szinvonaldval,
szakszer(ségével, a beruhazas gazdasdgossagaval és lzemeltethetdségével, a [étesitményt
l[étrehozdék kozotti egylttmikodéssel egyarant kiemelten foglalkozik. A Kibocsaté ezen
projektjeit sajat mérndkeivel és tobb évtizedes tapasztalattal rendelkez6 képzett
munkavallaldival, valamint d&llandd alvallalkozdival valdsitja meg. A Kibocsaté a belsé
mindségligyi szakemberek és a klilsé résztvevOk folyamatos fejlesztése érdekében mindség-
ellen6rzési tevékenységet is rendszeresen végez, amely jelentésen hozzdjarul a Kibocsaté
pozitiv szakmai megitéléséhez az épitbiparban. A Kibocsdté a kordbban emlitetteken tul
rendelkezik sajat tervezéstudidval is, amely egyardnt segiti az EPKAR Cégcsoporton beliili
tarsasdgok munkdjat, de szolgdltatasokat is nyujt harmadik feleknek. A Kibocsaté a
szerkezetépitési tevékenységéhez kapcsoldddan sajat acélszerkezeteket gyart karcagi
acélszerkezet-gyartd Gzemében, amely acélszerkezeteket sajat munkavallaldival és gépeivel,
mindséqgi alapanyagokbdl és dllandé minbség ellendrzés alatt allit eld.

Karbantartas: A Kibocsatd tevékenységi kdreinek nagy részét alkotja az egyéni karbantartds
terlilete, amelyet 24 éras gyorsszolgaltatasként mikodtet. Az altaldanos éplletkarbantartason
tul a mlszaki és a villamosenergia-agazat is a karbantartasi tevékenységek kozé tartozik.

5.3. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi kéronkénti és féldrajzi bontdsban, a kibocsatd versenyhelyzete

5.3.1. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti bontasban:

A Kibocsaté tevékenységi koronkénti diverzifikacidja korlatozott, mivel a Kibocsatd elsdsorban
két terlleten fejt ki aktiv épitési-, generdlkivitelezési tevékenységet, az éplletek és
sportlétesitmények teriletén. A Kibocsatoé altal elvégzett munkdk hidba olelik fel az épit8ipari
szegmens hatalmas valasztékat - koztik irodakat, csarnokokat, gardazsokat, emlékmuveket,
korhdzakat és oktatdsi létesitményeket -, ennek ellenére nem biztositja a kell§ diverzifikaciot,
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hiszen ezen projektek szerkezetileg azonosak, hidba rendelkeznek eltérd végfelhasznalassal.
Ugyanakkor kiemelendd, hogy a sportlétesitmény-szegmens a m(iszaki jellemz6i és a miszaki
ismeretekre vonatkozé eltérd kovetelmények miatt mégis nydjt egyfajta diverzifikaciot.

A Kibocsaté teljes forgalmanak tevékenységi koronkénti bontdsa tekintetében megallapitando,
hogy a teljes drbevétel 7,6 szazaléka az épitési anyaq értékesitésébdl, 92,2 szdzaléka az épitési
szolgaltatdsokbdl (ideértve az ingatlanok karbantartdsat is), valamint 0,2 szazaléka ingatlan
bérbeadasokbdl szarmazik.

5.3.2. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat foldrajzi
bontdsban

A Kibocsaté foldrajzi diverzifikacioja szintén korlatozott, tulnyomdrészt Magyarorszagon végzi
tevékenységét. Gazdasdagi tevékenysége megoszlik a belfoldi épitSipar bevételi potencialjanak
megfelel8en, vagyis 50 szazalékban Budapesten és 50 szazalékban az orszag tobbi részén fejti
ki tevékenységét. A Kibocsaté exporttevékenységet nem folytat.

5.3.3. A Kibocsaté versenyhelyzete

A Kibocsatd kozel 40 éves multtal rendelkezé épit8ipari vallalat, amely jelents részesedéssel
rendelkezik a magyar épitGipari piacon. Az allami k6zbeszerzési palyazatokon az alkalmassagi
feltételeken tul, jelentds ar versenyben is van a piac tobbi résztvevdjével szemben. A Kibocsatd
versenyképességét szintén noveli a versenytarsakhoz képest magasan képzett és érzelmileg
motivalt munkavallaldi réteg.

5.4. Stratégiai partnerek és a veliik torténé egyiittmi{kodés bemutatdsa

A Kibocsatod stratégiai partnerei kdzé tartoznak a beszallitok tébbsége, amelybdl a kereskedelmi
tertileten kiemelend6 a Lambda System Kft., a Hofstadter Kft., a CU Impex kft, a Masterplast
Nyrt., a Metallogldébus Zrt. és a Frissbeton Kft.

A Kibocsaté alvallalkozéi kdzil kiemelend® a Metdl Hungéria Holding Zrt., az EPTAK Kft., a JP
Team Kft., a Z+Z Kft., és a Rommer Plus Kft.

A Kibocsatd elnyert projektjeinek meghatdrozé részét konzorciumban végzi., amelynek oka,
hogy a Kibocsaténak ily médon lehetdsége nyilik mas vallalati kultirdk megismerésére és sajat
véllalati irdnymutatdsainak terjesztésére. Kivalé konzorciumi partnerei a WHB-EPKAR Kft., a
ZAEV Zrt., a Peka Bau Kft. és a Laki Zrt. Ezen projektek sordn a feladat mértékétél fiiggéen,
kozds mérnoki iroda létrehozdsa torténik, ahol mindenki a sajat, szerz&désben vallalt
kotelezettségét tudja teljesiteni.

5.5. A Kibocsaté lizleti stratégidjdnak révid 6sszefoglaldsa

A Kibocsaté elvallalt projektjei soran megvaldsitando stratégia célkit(izések kézott szerepel az
az épitkezéseken torténd megfeleld6 munkavallaléi [étszam, a megfelel6 minbségd és
mennyiség( anyag biztositasa, valamint az eldre elkészitett Gtemtervnek megfelel6en térténd
munkafolyamatok elvégzése és betartasa. Fontos tovabba az alkalmazottak és az alvallalkozdk,
illetve kereskedelmi partnerek minden korllmények kozott torténd kifizetése és ezaltal a
munkafolyamatok hataridében torténd elvégzésének biztositasa.

A Kibocsatd arbevétele jelentés mértékben projektalapd, igy az Uj hosszu tavu Uzleti
stratégidjanak részeként a bevételek diverzifikaciéjat tlizte ki célul, amelynek javitdsa
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érdekében mar fennallé és mikddoé ingatlanokba szeretne befektetni, amelyek bérbeadasabdl
folyamatos arbevétele szarmazna. Ezen ingatlanbefektetéseket a Kibocsaté a
Kotvénykibocsatasbdl kivanja finanszirozni, ily médon csdkkentve az épitdiparbdl szarmazd
bevételek ciklikussdgat. A Kibocsato Uzleti stratégidjanak része tovdbba az alacsony mikodési
tékeattétel, egylttm(ikddés jelent6s stratégiai partnerségekkel, valamint az erds
bankkapcsolatok fenntartdsa, amely lehet6séget nydjt tdmogatd garanciakeretek
megszerzésére is.

A Kotvénykibocsdtds keretében olyan egy vagy tobb, jelenleg m(kodé A/B kategoridju
irodahdzat kivdn megvdsarolni, amelyek az elsdé perctdl kezdve arbevételt termelnek a
Kibocsdtd szdmdra. Ezt az arbevételi forrdst az alaptevékenysége (a vallalt épitGipari
kivitelezési munkak) forgdeszkdzként kivanja felhaszndlni. A Kibocsaté el6zetes kalkuldcidja
alapjan minden 1000 Forint arbevétel 11-15 % nyereséget eredményez majd, amely fedezetet
nyujt a Kétvények amortizaciojara és visszafizetésére.

A Kibocsatd a fentieken tulmendéen tervezi a velik kézrem(kddésben 1év6 és elvarasaiknak
megfeleld tarsasagokban legaldabb 50 szdazalékos tulajdoni részesedés megszerzését is. A
Kibocsatd Uzleti stratégidjdnak tehdt fontos eleme az EPKAR Cégcsoport tovabbi
terjeszkedésének biztositdsa és igy a hazai épitbipari strukturaban egy er8sebb és
befolydsosabb pozicid megszerzése.

6. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT EGY EVENEK
PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL

6.1. Uzleti tevékenységbél szarmazé eredményt jelentdsen befolydsolé Iényeges tényezdk
bemutatdsa

A Kibocsatd a Szeivolt csalddi tulajdonban levé épitdipari vallalat, melynek tébb, mint 40 éves
tapasztalata van lakossagi, kereskedelmi, ipari és speciadlis ingatlanprojektek kivitelezésében.
F6 tevékenysége az épliletek és épitmények tervezése, kivitelezése és karbantartasa, sajat
ingatlanok bérbeadasa, valamint acélszerkezet gyartasaval is foglalkoznak karcagi gyarukban.
Projektjeik 50%-a Budapesten taldlhatd, bevételei 50%-at 2018-ban, 59%-at 2019-ben az 6t
legnagyobb vevdjétdl szerezte. A Kibocsatd igy megfeleld diverzifikacidt biztosit a kotvényesek
szamara, tobb tipusi és helyszin( ingatlanépitési projektbdl (rovid tava bevétel) és
bérbeadasbdl (hosszu tavu bevétel) szarmazo bevételi forrassal rendelkezik.

6.2. Arbevétel

A Kibocsatd 2017-ben 16 051 millié, 2018-ban 25 557 millié Forint és 2019-ben 19 712 millié
Forint arbevételt ért el, mely 100%-a belféldi értékesitésbdl szarmazik. Az ingadozas a cég nagy
volumen( épitési projektjeib6l fakad, mely egyszeri nagyobb bevételi forrast biztositott a
Kibocsatonak.

6.3. Miikodési réforditasok

A Kibocsatd anyagjellegld és személyi jellegl raforditdsai 6sszesen 2018-ban 20 202 millié
Forint, 2019-ben pedig 17 020 millié Forint volt. A csdkkenést a forgalom visszaesése (23%-0s
csOkkenés) okozta, mellyel korllbelll ardnyosan a m(ikddési koltségek is csékkentek (16%-0s
csOkkenés). Aktivalt sajat teljesitmények értéke 2018-ban -794, 2019-ben 671 millié Forint
volt. Egyéb bevétele és raforditdsa rendre 2018-ban 815 millié és 1081 millié Forint, 2019-ben
pedig 255 millié és 856 millié Forint volt. Ertékcsdkkenési lefrdsa 2018-ban 38 millié Forint,
2019-ben 64 millié Forint volt.
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6.4. Uzleti tevékenyséqg eredménye, EBITDA

A Kibocsatd Gzemi eredménye 2017-ben 1537 millié Forint, 2018-ban 4 258 millié Forint,
2019-ben 2700 millié Forint, mig az EBITDA 2017-ben 1 589 millié Forint, 2018-ban 4 296
millié, 2019-ben 2 764 millié Forint volt, 2019-re 14%-os EBITDA marzsot elérve a 2018-as
17%-hoz képest.

6.5. Pénzligyi eredmény

2018-ban a Kibocsatd pénziigyi eredménye 43 044 ezer Forint, mig 2019-ben 474 826 ezer
Forint volt. A jelent6s pénziigyi eredmény ndvekedést 2019-ben a Kibocsadté a 399 000 ezer
Forint 6sszeql kapott osztalékdnak készdnheti.

6.6. Addzott eredmény
A Kibocsat6 adézott eredménye 2018-ban 3 867 millié, 2019-ben 2 877 millié Forint volt.

6.7. Befektetett eszkozok

A Kibocsato befektetett eszkdzei 2018-ban 2 224 millidé Forint, 2019-ben pedig 1 328 millié
Forint volt, mely annak k&szdnhetd, hogy a targyid6szakban a Kibocsatdé egyéb tartds
részesedéseit eladta. Befektetett eszkdzeinek kozel 100%-a 2019-ben Targyi eszkdz, melynek
nagy része ingatlanok értéke és a mliszaki berendezések, gépek értéke.

6.8. Forgdeszkozok

2018-ban 12 132 millié Forint, mig 2019-ben 16 191 milli6é Forint értékl forgéeszkoze volt a
Kibocsatonak. A ndvekedést a készletek és a Pénzeszkdzok nagy mértékl novekedése okozta.

6.9. Forrdsok

2018-ban az 6sszes forrds 14 611 millidé Forint, 2019-ben 17 886 millié Forint volt, melybdl a
sajat téke 6sszege 2018-ban 8 167 millié Forint, 2019-ben pedig 7 728 millié Forint volt. Jelen
dokumentum elkészliltekor a Kibocsaté t6keemelést nem tervez. HosszU lejaratu kotelezettsége
a Kibocsatonak 2018-ban 1 567 millid Forint, 2019-ben 2 672 millié Forint volt. Rovid lejaratu
kotelezettségeinek értéke 2018-ban 4 755 millié Forint, 2019-ben 6 964 millié Forint volt,
melynek jelent8s része szallitok felé fenndllé kotelezettséq, illetve vevdtdl kapott elblegek. A
cég elBlegfizetési garancidval és teljesitési garancidval is rendelkezik, mely 2019-ben rendre
2 729 millié Forint, 3 078 millid Forint. A teljesitési garanciak lehivasdra még sosem kerdilt sor
a Kibocsatonal.

6.10.Cash Flow

A Kibocsatd szokdsos tevékenységébdl szarmazéd pénzeszkdz-valtozas 2018. évben - 1 313
millid6 Forint, 2019-ben 6 521 millié Forint volt, amit jelentésen befolydsolt a vevéi
kotelezettségek és a vevdi el6legek mértéke. Ezzel szemben a befektetési tevékenységbdl
szarmazd pénzeszkdz-valtozads, 2018-ban 682 millié Forint, majd 2019-ben 1 169 millié Forint
0sszeqgl volt. Pénzligyi tevékenységhdl szarmazé pénzeszkbz-valtozds 2018-ban -518 millid,
2019-ben -1 838 millid Forint volt, amit jelent8sen befolyadsolt az osztalék mértéke és a
strukturalis atalakulds, mely 2019 oktdberében ment végbe, és 6sszesen -1,3 millidrd Forint
hatdsa volt.
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6.11.Informacidk a kibocsaté meglévd, folyamatban Iévd és jovobeli beruhdzasairdl és
befektetéseirdl

A Kibocsatd a jovében egy vagy tobb, mar mikodé A/B kategdrids irodahdz megvdsarldsat
tervezi. A beruhdzas 6sszege 10-13 millidrd Forint lesz vdrhatdan. Az irodahdz(ak) varhatéan
a kovetkez6 paraméterekkel fog(nak) rendelkezni: budapesti elhelyezkedés(, az elvart hozam
pedig minimum 6% éves szinten (koltségek és beruhdzdasok utan).

A Kibocsaté a fenti, jbv()'beli,beruhézéson tul a dubai vilagkiallitds magyar pavilon épitése
kapcsan megszerezte a WHB-EPKAR Kft. 50 szazalékos tulajdonosi részesedését.

6.12.T6keforrasok bemutatdsa mind révid, mind hosszu tadvon (sajat téke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tdamogatdsok)
A Kibocsatonak 2018-ban 8 167 millié Forint, 2019-ben pedig 7 728 millidé Forint volt a sajat

tékéje. A Kibocsatd sajat t6kéjének mértéke stabil, 2021-re varhatéan 12 609 millié Forintig
emelkedik a ndvekv6 eredménytartaléknak kbszonhetden.

2020. oktdber 30. napjan az aldabbi forrasokkal rendelkezik a Kibocsato:

Hitel tipusa Hatralévo toketartozas (ezer Forint)
Hosszu és rovid lejaratu banki hitel, CIB Bank Zrt. | 528.670
ROvid lejaratu hitel, Raiffeisen Bank Zrt. 100.000
Osszesen: 628.670

7. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK

7.1. Tulajdonosok
7.1.1. Szeivolt Holding Kft.

A Kibocsatd bejegyzett tulajdonosa a Szeivolt Holding Kft., amely a s,tratégiai dontések
meghozataldn tdl egyarant ellatja holding funkcidjat és egy valddi, a teljes Epkar Cégcsoportot
atfogd, kdzponti egyégként mikodik.

A Szeivolt Holding Kft. mint 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel biré részvényes, nem
rendelkezik eltér6 szavazati jogokkal.

7.1.2. id. Szeivolt Istvan, tulajdonos

Id. Szeivolt Istvan a Kibocsaté alapitdja és korabbi vezérigazgatdja. Jelenleg a Kibocsato
felel. Tanulmanyait a Hild Jézsef Technikai F6iskolan és az Omegaglen Menedzsment Iskolaban
folytatta. Jelenleg tébb, mint 50 éves tapasztalattal rendelkezik az épllettervezés, az épités és
avezetés terlletén. Szakmai munkai k6zott kiemelendé egy 305 éves gimndzium feldjitasa, 363
éves reformatus templom teljes felljitdsa, csarnokok épitése, irodahazak felujitasa,
kereskedelmi éplletek épitése és felljitasa, az Kibocsatd piaci megitélésnek, arculatdnak
tervezése, kialakitasa.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.
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7.1.3. ifj. Szeivolt Istvan, tulajdonos

Ifj. Szeivolt Istvan a Kibocsato jelenlegi 6ndllé aldirasi joggal rendelkezd vezérigazgatodja, felelbs
miszaki vezetdje. Felligyelete ala tartozik a Kibocsatd magyarorszagi terjeszkedés, a Kibocsaté
minden diviziéjanak koordindldsa, fellgyelete. A Kibocsatéhoz 1997-ben csatlakozott,
épitészmérnoki tanulmdnyait a Kossuth Lajos Tudomdnyegyetem (jelenlegi Debreceni
Egyetemen) Mlszaki F8iskolai Karan fejezte be, mint épitészmérnok. Istvan tébb, mint 25 éves
tapasztalattal rendelkezik az épités és vezetés teriiletén, kordbban a Kibocsaténal a vallalkozasi
feladatok, gazdasdagi feladatok felligyeletét, projektek pénzligyi és miszaki felligyeletét, felelés
miszaki vezetését latta el.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.1.4. Szeivolt Istvdnné

Szeivolt Istvanné id. Szeivolt Istvan hazastarsa, jelenleg nyugdijas. 1995-ben mérlegképes
konyvel6 képesitést szerzett. A Kibocsaténal korabban (1991 és 1996 kdzott), mint kdnyveld
mikodott kdzre. Szeivolt Istvanné a tulajdonosi jogok gyakorlasan kivil a Kibocsatd operativ
miikddésében jelenleg nem vesz részt aktivan.

Ellene az elmult harom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.1.5. Szeivolt Katalin

Szeivolt Katalin 2000-ben végzett a Magyar Képzdmlivészeti Egyetem mesterképzd
programjan, festd szakon. A 2016-os évtdl kezd8dden doktori tanulmanyokat folytat az ELTE
PPK Neveléstudomanyi Doktori Iskoldjaban. A tulajdonosi jogok gyakorldsan kivil a Kibocsaté
operativ mikodésében jelenleg nem vesz részt aktivan.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljards nem volt folyamatban.

7.2. lgazgatdsag
7.2.1. id. Szeivolt Istvan, tulajdonos, igazgatésagi tag

Id. Szeivolt Istvan a Kibocsatd igazgatdsaganak onallé aldirdsi joggal rendelkezd tagja. Szakmai
tapasztalatdara vonatkozd informdciékat jelen Informaciés Dokumentum 7.1.2 pontja
tartalmazza.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.2.2. ifj. Szeivolt Istvan, tulajdonos, igazgatdsagi tag

Ifj. Szeivolt Istvan a Kibocsatoé igazgatdsaganak 6nallé aldirasi joggal rendelkez tagja. Szakmai
tapasztalatara vonatkozé informacidkat jelen Informdciés Dokumentum 7.1.3 pontja
tartalmazza.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésaqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.
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7.2.3. Nyitrai Miklés, igazgatésagi tag

Nyitrai Miklés 1994-ben csatlakozott a Kibocsatéhoz és jelenleg egytttes aldirdsi joggal
rendelkez® vezérigazgatd-helyettesként, valamint felel6s mdlszaki vezet6ként mikddik kozre a
Kibocsdtd munkajdban. Magasépitd lGzemmérndk diplomat szerzett az Ybl Miklés Mliszaki
F6iskolan és tdbb, mint 25 éves tapasztalattal rendelkezik az épités, m(iszaki el6készités és
palydzatok teriletén. Jelenleg a Kibocsatéd projektjeinek koordindldsa, integrdlt irdnyitasi
rendszereinek felliigyelete a feladata.

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsdgi,
hatésdqi, illetve egyéb eljarads nem volt folyamatban.

7.2.4. Téth Jozsef, igazgatdsagi tag

Téth Jdzsef 2002-ben csatlakozott a Kibocsatdhoz és jelenleg egylttes alairasi joggal
rendelkez6 vezérigazgatd-helyetteseként vesz részt a Kibocsaté tevékenységében. Jozsef
mez8gazdasagi mérndknek tanult a DATE Fdiskolan és az Egyetemen. Tébb, mint 17 éves
tapasztalattal rendelkezik az épités, mUszaki felkészlilés és vezetés teriletén

Ellene az elmult hdrom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birésagi,
hatdsagqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.3. Egyéb kulcsfontossagu munkavallaldk

7.3.1. Czetd Ibolya, gazdasdgi igazgaté

Czet6 Ibolya a Kibocsaté gazdasagi igazgatdja és a Kibocsatéd pénziigyi részlegének vezetbje. A
Kibocsatéhoz 1995-ben csatlakozott. A 2000-es évidl kezd6d6en mérlegképes kdnyveld,
valamint toébb, mint 24 éves tapasztalattal rendelkezik a szamvitel, a pénzligy és vezetés
tertletén.

A Kibocsaté szamvitelének iranyitdsa, kapcsolt vallalkozasok szamvitelének irdnyitdsa, a
tarsasdgok kdnyvelésének, bevalldsainak ellenérzése, atalakuldsok szamvitelének iranyitasa,
ellen6rzése, bakgarancia keretek igénylése, ezzel kapcsolatos adatszolgaltatasok készitése, a
cégcsoport bels6 ellenérzésének végzése, szamviteli szabdlyzatok készitése, felllvizsgdlata,
modositasok készitése, konyvvizsgdld részére adatszolgdltatas, adéhatdsagi ellendrzésekben
részvétel, jogszabdlyok kovetése, rendszeres online tovabbképzéseken vald részvétel,
transzferdr nyilvantartdsok felligyelete , cégek kdzo6tti gazdasagi események szamvitelének
irdnyitasa, ellendrzése tartozik feladatai kozé. Korabban a Kibocsatd gazdasagi eseményeinek
teljes korG konyvelése, menetlevelek ellendrzése, bevalldsok, beszdmoldk elkészitése,
bérszamfejtés, TB bevalldsok elkészitése minden egyéb szamviteli feladat elvégzése tartozott a
feladatai kozé.

Ellene az elmult hdarom évben szakmai tevékenységével kapcsolatos barmilyen birdsagi,
hatésdqi, illetve egyéb eljaras nem volt folyamatban.

7.4. FelligyelS és eqgyéb szervek

A Kibocsatéonal felligyel6bizottsdag nem m(ikddik, egyéb bizottsag, testlilet nem Kkerdlt
felallitasra.
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8. PENZUGYI INFORMACIOK

A legutolsé pénzligyi évre vonatkozd, auditalt pénziigyi beszdmoldt (az Gzleti jelentéssel és
egyéb mellékletekkel egyitt), tovdbba a kdnyvvizsgaldi jelentést (IFRS alkalmazdsa nem
kotelezd), a jelen Informaciés Dokumentum 3. szamu melléklete tartalmazza.

9. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKO0ZO, FOLYAMATBAN LEVO
BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELJARASOK

A Kibocsaténak a Févarosi Torvényszék el6tt 2017 6ta, a 2009-es évben elkészilt, Ugynevezett
~Faluhaz" energetikai korszer(sitési programja sordn, az akkori technoldgidnak és megrendeldi
igényeknek megfelel6en megtervezett napkollektor park korszer(bb alkatrészek és megoldasok
beépitése miatt van folyamatban. A per pertdrgy értéke megkdzelitéleg 110.000.000 Forint,
igy pervesztesség esetén a Kibocsatd, mint alperes kitettsége legfeljebb 110.000.000 Forint
lehet.

A Kibocsaténak a SOTE Kuatvolgyi Korhdz energetikai felljitdsa sordan, a megrendel6
potolhatatlan el6készitési hibak, hianyossagok, a rendelkezésre bocsajtott tervek meghatarozé
részének valdtlansaga okan, a Févarosi Torvényszék eldtt 2016 nyaratdl van folyamatban 1évé
birésagi eljarasa. A per pertargy értéke megkézelitdleg 250.000.000 Forint, igy pervesztesség
esetén a Kibocsatd, mint alperes kitettsége legfeljebb 250.000.000 Forint lehet.

A Kibocsatdnak a jelen Informacidos Dokumentum lezarasanak idépontjaban - a fenti eljarasokon
kiviil - nincs tudomdsa az EPKAR Cégcsoport barmely tagjat érinté birdsagi, valasztottbirésagi
vagy egyéb hatdsagi eljarasroél, amely az adott tarsasag vagy az EPKAR Cégcsoport pénziigyi
helyzetére vagy jovedelmez&ségére varhatdan jelentds hatdst gyakorolna.

10. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsaté nem rendelkezik a szokdsos Uzletmenete soran kotott szerz6déseken kiviil olyan
fontosabb szerz6déssel, amelyek értelmében a Kibocsatoét olyan kotelezettséqg terheli, illetve
olyan jogosultsaggal rendelkezik, ami jelent8séggel bir a Kibocsaté megitélése vagy az altala
kibocsatott Kotvény értékelése szempontjabal.

11. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

11.1.A kibocsatds célja és a bejove forradsok felhasznéldsa

A Kibocsatd arbevételének diverzifikacidjat tlizte ki célul, vagyis a projektalapd drbevételének
csOkkentését és ezzel pdrhuzamosan az ingatlanhasznositdsbdl szarmazé bérleti dijakbdl
szarmazd arbevételének novelését. Ezen célkit(izését a Kibocsatd a Kotvénykibocsatasbol
szarmazo forrasbdl kivanja finanszirozni, oly médon, hogy a Kibocsaté a jévében, egy vagy tdobb
mdr mikédd, A/B kategorids irodahdz megvdasarldsat tervezi. A beruhdzds 6sszege 10-13
millidrd Forint lesz vdrhatdéan. Az irodahdz(ak) varhatéan a kovetkez& paraméterekkel fog
rendelkezni: budapesti elhelyezkedés(, az elvart hozam pedig minimum 6% éves szinten

(koltségek és beruhdzasok utan).

11.2.A Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezetének
bemutatésa

A Kotvényen alapuld kotelezettségeinek teljesitéséért a Kibocsatd kotelezettséget vallal. A
Kibocsatonak a jogszabadlyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgal a
Koétvények alapjan a Kibocsatét terhel6 fizetési kotelezettségek hidanytalan teljesitésének
fedezetédl.
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12. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

12.1.Rating

A Scope Ratings GmbH hitelmindsit6 2020. februar 28-ai publikdldsi datummal a Kibocsatot
.BB-" kategdridba sorolta stabil kilatdssal, a Kibocsatd nem alarendelt biztositatlan hosszu tavu
addssagat pedig BB kategdéridba mindsitette.

A hitelmindsitének a Kibocsdtéra vonatkozé mindsitése és a teljes indokolds elérhetd a
hitelmindsité honlapjan (https://www.scoperatings.com), angol nyelven az aldbbi linken:

https://www.scoperatings.com/ScopeRatingsApi/api/downloadanalysis?id=0073e97d-5b24-
4cb0-al164-769479fad344

A Scope Rating GmbH szerepel az Eurdpai Ertékpapir-piaci Hatésdg (,ESMA™ d&ltal, a
hitelmin&sitokrdl vezetett nyilvantartasban.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal az NKP Tajékoztatd 11/10/f pontjdban foglaltak szerint arra,
hogy a kibocsatas révén bevont forrast a kibocsatashoz szikséges, hitelmindsitést készitd
hitelminGsit6 rendelkezésére bocsatott, szabdlyszerlen elfogadott Gzleti tervnek megfelel8en,
az abban meghatdrozott célokra hasznalja fel, a hitelmin8sit6i riportban foglaltak szerint,
amelyért felel6sséggel tartozik.

A Kibocsatéd kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények hitelmin8sitése legaldbb évente
felllvizsgalatra keril, egészen a Kotvények lejaratdig. A Kibocsaté kotelezettséget vallal
tovabba arra is, hogy a fellilvizsgalatrél és annak eredményérdl haladéktalanul és teljeskorlen
tajékoztatja a Kdtvénytulajdonosokat a megfeleld kdzzétételi helyeken; egyidejlleg kdzvetlendl
és haladéktalanul is megkilildi a felllvizsgdlat tényét és annak eredményét azon
Kotvénytulajdonosok részére, amelyek elérhet8ségét ismeri (az MNB esetében: nkp@mnb.hu).

A Kibocsatd kotelezettséget vallal tovabbd az NKP Tajékoztatd 11/10/ h pontja szerint arra, hogy
a hitelmin@sitéshez sziikséges minden dokumentumot és informdaciét a megfelel§ id6ben a
hitelminésité rendelkezésére bocsdjt és a mindsités soran vele mindenben egylttmikodik,
tovabba hozzajarul ahhoz, hogy az MNB és a hitelmin8sitd a Kibocsatd, valamint a kibocsatdasra
kerlGl6 értékpapir minGsitését és annak évenkénti fellilvizsgalatat, a kapcsolddd rating
riportokkal egyltt a honlapjan kdzzé tehesse.

12.2.Ki nem fizetett osztalék

A Kibocsatd a 2019-es pénziigyi évre vonatkozéan osztalékfizetésrél hatarozott 1.400.000
ezer Forint 0sszegben, amely osztalékbdl a jelen Informdaciés Dokumentum lezdrdsanak
id6pontjaban 778.000.000 Forintot még nem vettek ki a Kibocsatd tulajdonosai. Az
osztalékfizetés mértéke nem haladja meg a Kibocsaté adézott eredményének 50 szazalékat.

12.3.Az EPKAR filozéfidja

A Kibocsdté mindennapi mikodésének alappilléreit és elveit, valamint az &ltala elvallalt
projektekhez valé hozzadllasat részletesen a jelen Informaciés Dokumentum 2. sz. melléklete
tartalmazza.
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13. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK

13.1. Kibocsaté megnevezése

Epité-és épiletkarbantartd Zartkoriien M(ikod6 Részvénytarsasag

13.2. Forgalmazé
MKB Bank Nyrt.

13.3. Kotvény elnevezése
EPKAR 2030/A

13.4. Kotvény rovid elnevezése
EPKAR

13.5. Kotvény jellege

A Koétvények a Kibocsaté kozvetlen, feltétel nélklli, nem aldrendelt és nem biztositott
kotelezettségeit testesitik meg. A Kodtvények a Kibocsatdé mindenkori fennallé egyéb, nem
biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeivel egyenranguak a felszamolds vagy végelszamolas,
illetve a Kibocsatd vagyonara vezetett végrehajtas soran kdvetendd kielégitési sorrendben,
kivéve azokat a kOtelezettségeket, amelyek els6bbséget élveznek az iranyadod, felszamolasra,
végelszamoldsra, végrehajtasra vagy egyéb vonatkozd jogszabalyok alapjan.

13.6. Kotvény megjelenési formaja

Dematerializalt kotvény

13.7. Kotvény tipusa

Névre sz0616 kotvény

13.8. Kibocsatashoz sziikséges felhatalmazdas

A Kibocsato kozgylilésének 2020. oktdber 12. napjan hozott 2020. oktdber 12./6. szamu
hatdrozata és 2020. november 2. napjan hozott 2020. november 2./6. szdmu hatérozata.

13.9. Kibocsatas célja

A Kibocsatd arbevételének diverzifikaciojat tlzte ki célul, vagyis a projektalapu drbevételének
csOkkentését és ezzel parhuzamosan az ingatlanhasznositdasbdl szarmazdé bérleti dijakbdl
szarmaz6 drbevételének novelését. Ezen célkitlizését a Kibocsaté a Kotvénykibocsatdsbol
szarmazo forrasbdl kivanja finanszirozni, oly médon, hogy a Kibocsaté a jév8ben egy vagy tobb,
mdr m{koddé A/B kategorids irodahdz megvdsdrldsat tervezi. Az irodahdz(ak) varhatdan a
kovetkez6 paraméterekkel fog rendelkezni: budapesti elhelyezkedés(, az elvart hozam pedig
minimum 6% éves szinten (kbltségek és beruhdzasok utan).

13.10. A kibocsatas teljes 6sszege

A Kibocsatas 6ssznévértéke 11.000.000.000 Ft, azaz tizenegymilliard forint.

13.11.Ko6tvény névértéke, cimlete

A Kotvények névértéke 50.000.000 Ft, azaz 6tvenmillié forint.
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13.12.Kotvények darabszama

A kibocsatott Kotvények darabszdma 220 darab, azaz kétszazhdsz darab.

13.13.Ko6tvény pénzneme

Forint

13.14.Kotvény értékpapirkédja
ISIN:  HUOO00360045

13.15.Koétvények futamideje
10 év: 2020. november 11. - 2030. november 11.

13.16.Lejarat Napja
2030. november 11.

13.17.Kotvényhez kapcsolddo jogok ismertetése

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd arra kotelezi magat, hogy az ott
megjeldlt pénzosszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgdltatdsokat, tovabba a pénzosszeget a
Koétvénytulajdonosnak, illetve a Koétvény jogosultjdnak (a hitelez8nek) a megjeldlt idében és
modon megfizeti, illetleg teljesiti.

A Kotvényrendelet alapjan a Kétvényeken alapulé kdvetelések a Kibocsatéval szemben nem
évilnek el.

A Kotvénytulajdonost a Kdtvény alapjan megilleté jogosultsagok:

) a Kotvény lejaratakor, illetve a Kamatfizetési Napokon a Kibocsatotél a Kdtvényben
meghatarozott Névérték és annak az el6re meghatdrozott kamatdnak kifizetését
kdvetelni;

(i) a Kotvény megszerzése el6tt, a jelen Informdciés Dokumentumot és az abban
hivatkozott dokumentumokat megismerni, a jogszabalyokban meghatdrozott
el6zetes tdjékoztatdst a Forgalmazoétdl a befektetési szolgdltatasi tevékenység
végzésérdl és a kiegészitd szolgaltatasokrdl szélé Uzletszabdlyzata és a jelen
Informacids Dokumentum szerint megkapni;

(i) a Kotvényt annak futamideje alatt a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamldn birtokolni és azt biztositékul adni és a jelen Informacids
Dokumentummal 6sszhangban masra atruhazni, elidegeniteni;

(iv)  gyakorolni a jelen Informaciés Dokumentumban foglalt, a Kdtvénytulajdonosokat
megilletd jogokat; és

V) gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb jogokat.

13.18. A Kotvények atruhazhatésaga

A Kotvények tulajdonjogdnak datruhazasa az eladd értékpapirszamldjanak megterhelésével és a
Koétvényeknek a vevd értékpapirszamlajan torténd eqyidejld jovairasadval torténik meg.
Amennyiben illetékes birésdg vagy jogszabdlyi el6iras masként nem rendelkezik, barmely
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Kotvénytulajdonos, aki a fentieknek megfeleléen szerez tulajdonjogot, a Kotvény jogos
tulajdonosanak tekintend6 és akként kezelendd.

13.19.Ko6tvények adtruhdzaséra vonatkozé esetleges korlatozas

A Kibocsaté részérdl ilyen jellegl korlatozdsok nem kerliltek meghatarozasra, a Kibocsaté a
Kotvények atruhdzasat nem korlatozza.

13.20.Visszavasarlas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja el6tt

A Kibocsdté dontése alapjan sor kerllhet a Kotvények, vagy azok egy részének
visszavasarldsdra. A Kibocsatd a Kotvényeket az NKP Terméktdjékoztatd szabalyai szerint
vasdrolja vissza. A visszavasarldsi ar meghatdrozdsa a Kotvénytulajdonosok el8zetes
megkeresését kovetden, a Kotvénytulajdonosokkal egyetértésben térténhet. A Kibocsatéd
vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidé lejarata eldtti visszavasarlasa
esetén legaldabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl az MNB-t81, mint amilyen aranyban az MNB
az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas idépontjaban.

13.21.Visszavaltas a Kibocsaté dontése alapjan a Lejarat Napja elott

Nem alkalmazandé.

13.22.Visszavaltas a Kétvénytulajdonos dontése alapjan a Lejdrat Napja el6tt

Nem alkalmazandé.

13.23.Kotvényen alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kibocsatdnak a jogszabalyok altal nem korlatozott sajat bevétele és vagyona szolgdl fedezetdl
a Kotvények alapjan a Kibocsatoét terhel§ fizetési kdtelezettségek hidanytalan teljesitésére.

13.24.Torlesztés

A Kotvények t8kedsszege az aldbbiak szerint amortizdléddéan kerill torlesztésre 1 darab
50.000.000 forint Névérték({ Kotvényre vonatkozdan:

2027. november 11.: a Névérték 10%-a, azaz 5.000.000 Ft

2028. november 11.: a Névérték 20%-a, azaz 10.000.000 Ft
2029. november 11.: a Névérték 20%-a, azaz 10.000.000 Ft
2030. november 11. (Lejarat Napja): a Névérték 50%-a, azaz 25.000.000 Ft.

13.25.Munkanapra esé6 kifizetések

Amennyiben a Kotvénnyel kapcsolatos barmilyen Osszeg (t6ke, kamat stb.) kifizetésének
esedékes napja Magyarorszagon nem Munkanap, akkor a kifizetés napja az azt kdvetd
Munkanap. Erre az id6re a befektet6t nem illeti meg kamat, vagy barmilyen mas 6sszeg.

13.26.Fizet6 Ugynok
MKB Bank Nyrt.

13.27.Kotvények kamatozdsa

A Kotvények fix kamatozasuak.

13.28.Kamatldb

Minden egyes Kotvény az aktudlis t6ketartozdsa utdn (Névérték csdokkentve a kamatszamitas
kezdbnapjdig teljesitett tdketorlesztések O0sszegével) a kamatszamitds kezd6napjatol (azt is
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beleértve) éves szinten fix 3,0% kamatldb mértékével szamolva kamatozik. A Kotvények
kamatfizetése évente torténik.

13.29.Kamatfizetési Id6szak

Egy Kamatfizetési Naptdl (vagy az Ertéknaptdl) (azt is beleértve) a kdvetkezd (vagy az elsd)
Kamatfizetési Napig (de azt nem beleértve) terjedd id6szakot jelenti azzal a kik6téssel, hogy az
utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

13.30.Kamatbazis

A Ko6tvények kamatosszegének szamitdsa esetén a Kibocsdtd a Tényleges / Tényleges
kamatbdzist alkalmazza, amely értelmében az adott Kamatfizetési Id6szak napjainak tényleges
szamat el kell osztani 365-tel (vagy ha az adott Kamatfizetési Id6szak tartalmazza februar 29.
napjat, akkor a Kamatfizetési Id8szak napjainak tényleges szamat el kell osztani 366-tal).

13.31.Kamatbézis Megallapitasi Napok

Minden év november 11. napja. Az egy évre es6 Kamatbazis Megallapitasi Napok szama egy.

13.32.Kamatfizetési napok

A Lejarat napjdig minden év november 11. napja és a Lejarat Napja, azaz:

2021. november 11.
2022. november 11.
2023. november 11.
2024. november 11.
2025. november 11.
2026. november 11.
2027. november 11.
2028. november 11.
2029. november 11.
2030. november 11. (Lejarat Napja)

A kamatok a Lejdrat Napjaig (de azt nem beleértve) terjed6 id6szakban minden évben a
Kamatfizetési Napokon és a Lejarat Napjan utélag fizetendok.

13.33.Kamatszamitds

A Kotvény esetében a kifizetendé kamat mértéke (0,01%-ra kerekitetten) az aldbbiak szerint
kerllt meghatdrozdsra (valamennyi esetben bruttd, adélevonasok nélkili kamatszazalék, illetve
kamatmérték értendd):

Jelblés:
Ca: Eves kamat (kupon)
f: Kamatfizetések szdma egy évben
Cp: A kamatfizetési gyakorisagnak megfelelG id6ardanyos kamat (ahol c, = CT“)
do: Az elsé (soron kbvetkez8) Kamatfizetési Napot megel6z6 Kamatfizetési Nap
ddtuma, illetve, ha ilyen nem volt, akkor a kibocsatds ddtuma.
di: Az elsé (soron kOvetkez6) kamatfizetés ddtuma.

dt1: Technikai kamatfizetési nap, amelyet ugy lehet megkapni, hogy az elsé (soron
kévetkez8) kamatfizetés ddtumabdl (di) ki kell vonni eqy kamatperiédust.
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Az els6 (soron kbvetkezd) Kamatfizetési Napon vagy a Lejdrat ElI6tti Visszavasarldsi Napon
kifizetendd kamat mértéke:

- amennyiben, az els6é (soron kovetkezd) kamatfizetési periédus hossza
megfelel a kamatfizetési gyakorisagnak, vagyis ha dii= do, akkor a
kifizetésre ker(il6 kamat mértéke egyenld a kamatfizetési gyakorisagnak
megfelel6 idéaranyos kamattal (cp)

- amennyiben az els6é (soron kdvetkez6) kamatfizetési periddus rovidebb,
mint a kamatfizetési gyakorisdg, vagyis ha d;<do, akkor

d; —d,

dy —dg

kifizetésre kerul6 kamat mértéke = cp, *

13.34.Bevaltasi (torlesztési) idopontok és feltételek

A Kotvények tOkedsszege az aldbbiak szerint amortizalédéan kerll torlesztésre 1 darab
50.000.000 forint Névértékd Kotvényre vonatkozdan:

2027. november 11.: a Névérték 10%-a, azaz 5.000.000 Ft

2028. november 11.: a Névérték 20%-a, azaz 10.000.000 Ft
2029. november 11.: a Névérték 20%-a, azaz 10.000.000 Ft
2030. november 11. (Lejarat Napja): a Névérték 50%-a, azaz 25.000.000 Ft.

13.35.Kamatfizetési Napokon kifizetésre keriil6 kamat mértéke és fix kamatdsszege

A Kotvények kamatfizetése évente térténik. A futamidé alatt az egyes Kamatfizetési Napokon
a Kotvény 50.000.000 forint Névértékére vetitve (a Kbtvények téketorlesztését is figyelembe
véve) a kamatok az alabbi mértékben és fix kamatdsszegben fizetendbéek 1 darab Kétvényre
vonatkozdan:

2021. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2022. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2023. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2024. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2025. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2026. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2027. november 11.: 3,0% 1.500.000 Ft
2028. november 11.: 3,0% 1.350.000 Ft
2029. november 11.: 3,0% 1.050.000 Ft
2030. november 11. (Lejarat Napja): 3,0% 750.000 Ft

13.36.Kifizetések

A Kotvényekkel kapcsolatos kifizetéseket a Kibocsatéd a Fizetd Ugyndkdn keresztiil a Kétvény
devizanemének megfelel6 pénznemben teljesiti a  Kotvénytulajdonosok részére
szadmlavezet8iken keresztil a KELER vonatkozd, mindenkor hatdlyos szabdlyzatdnak és az
alkalmazandé adézasi jogszabalyok figyelembevételével azon értékpapirszamla-vezet6k utjan,
akiknek a KELER 4ltal vezetett értékpapir-szdmldin - a KELER mindenkor hatdlyos
szabalyzataban meghatdrozott - fordulénap végén a Kotvények nyilvan vannak tartva. Az
esedékes kifizetést azon Kotvénytulajdonos részére kell teljesiteni, aki a fordulénapon
Kétvénytulajdonosnak mingsdil.

A Koétvényekkel kapcsolatban a Fizetd Ugynék &ltal teljesitendd kifizetések teljesitettnek
min&siiinek a Fizetd Ugyndk szamlajdnak megterhelésével.
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13.37.A Kotvényen alapuld fizetési kotelezettséget biztosité dltaldnos kdtelezettségvallalds

A Kibocsato kotelezettséget vallal arra, hogy a Kotvények esedékes t8kedsszegét és kamatat
az Okiraton, valamint a jelen Informaciés Dokumentumban meghatarozott esedékességi
id6pontokban és feltételek mellett a Kdtvénytulajdonosok részére visszafizeti, illetve megfizeti.

13.38. A Kibocsaté egyéb kotelezettségvallaldsai

13.38.1. Nem Megengedett Ugyletek

A Kibocsaté tartézkpdik a Nem Megengedett Ugyletektdl és vallalja, hogy az MNB felhivdsara a
Nem Megengedett Ugyletekkel kapcsolatos kovetelmények teljesiilése ellenérzése céljara eseti
adatszolgaltatast teljesit.

13.38.2. Tajékoztatas

A Kibocsaté koteles a Kotvénytulajdonosokat teljeskériien tajékoztatni minden olyan
koralményrdl, igy kilondsen a vagyoni helyzetének, illetve bevételeinek kedvez6tlen
alakulasarol, amely a Kotvények alapjan fennallé kotelezettségei teljesitését hatranyosan
befolyasolhatja, vagy azok megsértését eredményezheti.

Amennyiben a Kétvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan koriilményekbe Gtkozik, amelyek
meggatoljdk, vagy akadadlyozhatjak a hatariddben torténd teljesitést, gy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 3 (hdrom) Munkanapon belll irdsban, egyidejlileg értesiteni a
Kétvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl az orvoslas, illetve hasonlé eset elkerilése
céljabal tett és tenni szandékozott intézkedésekrdl, illetve varhaté idétartamaral.

A Kibocsaté vallalja, hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informaciét, ideértve a Kibocsdté végsé kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire
vonatkozd informdacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir, hogy a
Kibocsatd adott értékpapirjanak MNB altali vasarladsa esetén biztositott lenne-e a monetéaris
finanszirozas tilalmara vonatkozé kovetelményrendszernek és az NKP Terméktajékoztatod
szerinti kdvetelményeknek valé megfelelés. A Kibocsaté véllalja tovabba, hogy ugyanezeket az
informdciékat mindazon befektet8kkel kdzli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozé nyilvanos
ajanlattételt kdzol.

A Kibocsaté kotelezettséget vallal tovabbd arra is, hogy a Kotvények BET &ltal mikodtetett
kereskedési helyszinre bevezetésétdl kezdve éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve
a nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség
részletes szabdlyairdl sz6lé miniszteri rendelet szerint; egyidejlleg kézvetlendl is megkildi a
jelentéseket azon koétvénytulajdonosok részére, amelyek elérhetéségét ismeri (az MNB
esetében: nkp@mnb.hu).

A Kibocsatd a tajékoztatasi kotelezettségét a jelen Informaciés Dokumentum 13.38.2
bekezdésében foglalt értesitési szabalyok szerint teljesiti.

13.39.Hatarozatok, engedélyek és jovdhagyasok, amelyek alapjdn a Koétvényeket

sz

elGallitottak és/vagy kibocsatottak, illetve a jévében elballitjdk és/vagy kibocsatjak

A Kibocsato kozgylilésének 2020. oktéber 12. napjan hozott 2020. oktéber 12./6. szamu
hatdrozata és 2020. november 2. napjan hozott 2020. november 2./6. szdmu hatérozata.
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13.40.Minden olyan szabdlyozott vagy azzal egyenértékii piac megnevezése, amelyen - a
Kibocsatd ismeretei szerint - a Kotvényekkel kereskednek

A Kibocsatoé Informéacids Osszedllitdsban kdtelezettséget vdllalt arra, hogy a Kétvény legkésébb
a forgalomba hozatal lez4rdsat kdvetd 90 napon beliil bevezeti a BET 4ltal miikodtetett XBond
multilaterdlis kereskedési platformra, és az értékpapirt a Kibocsaté Lejarat Napjdig
forgalomban tartja. A Kibocsatd a Kétvények bevezetését az XBond multilateralis kereskedési
rendszeren kivil mds piacra nem tervezi.

13.41.Eqgyéb feltételek

13.41.1. A Kotvénytulajdonosok értesitése

A Kotvényekkel, a Kibocsatdval és az aukcidval kapcsolatos informacidkat a Kibocsaté a
Kotvények Xbond platformra toérténé regisztracidojaig a Kotvénytulajdonosok részére
kozvetlendl juttatja el. A Kotvények XBond platformra torténd regisztraciojat kdvetben a
Kibocsatd a szabdlyozott informacidkra vonatkozé hirdetményeit - amennyiben jogszabaly
masképp nem rendelkezik - sajat internetes honlapjan (http://www.epkar.hu/) a BET honlapjan
(www.bet.hu) és a kozzetetelek.mnb.hu oldalon is kbzzéteszi.

13.41.2. A Kibocsato értesitése

A Koétvénytulajdonosok az értesitéseket irasban, a Kibocsaté székhelyére kotelesek kildeni a
Kotvénytulajdonosi minéséglikre vonatkozd, a Kdtvénytulajdonosok értékpapir-szamlavezetdje
vagy adott esetben a KELER altal kiallitott igazolassal egyiitt.

g7 .

13.41.3. Hitelmindsitési besorolas

Jelen Informdaciés Dokumentum alairdsdnak idépontjdban a Kibocsatdé nem biztositott, nem
alarendelt kotvénykotelezettségei tekintetében a Scope Ratings GmbH mint hitelmindsité BB
besorolast tart fenn (2020. februar 28). A hitelkockazati besorolasok nem mindig fejezik ki az
0sszes fenndlld kockdzatokat, nem minden esetben tikrozik a strukturaval, a piaccal, a fent
ismertetett, illetve egyéb tényez6kkel kapcsolatos 6sszes kockdzatok lehetséges hatdsat a
kibocsatott Kotvényekre vonatkozéan. A hitelmingsités semmiképpen nem tekintendé a
Kotvényekre vonatkozé vételi, eladasi vagy tartasi ajanlatnak. A hitelmindsités a hitelmin6sité
dltal barmikor médosithaté és visszavonhaté.

13.41.4. Arjeqyzés

Az MKB Bank Nyrt. mint arjegyz8 arjegyzési tevékenységet vdllal a Kbtvények vonatkozdsaban
a Kotvényeknek az XBond-ra torténd regisztracidjat kdvetd napjatdl a Lejarat Napjdig, azzal,
hogy az arjeqyzd kereskedési napokon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejd vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztil fenntart, az ajanlat névértéke vételi
és eladasi oldalon is egyardant eléri a legaldabb 100.000 eurénak megfeleld forintésszeget vagy
legaldbb 1 darab Kotvényre vonatkozik. A vételi és eladdsi arfolyamhoz tartozé, az arjegyzés
napjat kdveté masodik kereskedési napra szamitott hozamok k6zo6tti kiilénbség (bid-ask spread)
nem haladja meg a 200 bazispontot.

13.41.5. Adézas

A Kibocsatd a Kotvények kibocsatasa, masodlagos forgalma és bevaltdsa, illetve a Kdtvényen
alapuld fizetési kotelezettségek teljesitése sordn a kifizetés idépontjdban hatalyos magyar
adojogszabalyoknak megfelel6éen koteles eljarni, tovabba a Kibocsaté nem vallal semmilyen
feleldsséget a Kotvények vonatkozdsaban Kotvénytulajdonosokra harulé adofizetési
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kotelezettségek teljesitéséért. A befektetéknek ajdnlatos addétandcsot kérni a Kotvények
megvasarldsaval és értékesitésével kapcsolatban.

13.41.6. Vitarendezés

A Kotvénybdl szarmazd jogviszonnyal, a Kotvények forgalomba hozataldbdl vagy ezekbdl
eredd, a Kibocsatd és a Kotvénytulajdonos kozotti jogvita elbirdldsdra a magyar rendes
birésdgok rendelkeznek joghatdsaggal és hataskorrel.

13.41.7. Alkalmazandé jog

A Kotvények, az azokbdl eredd vagy azokkal kapcsolatos jogviszonyokra, valamint a Kétvények
forgalomba hozataldnak feltételeire a magyar jog alkalmazandé.

13.42.Kotelezettségvallalasok és azok megsértése

13.42.1. Fizetési késedelem

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, és a Kibocsatdé barmely kintlév6 Kotvényre vonatkozdan barmely esedékes kamat-
vagy tOkedsszeqg fizetése tekintetében 30 (harminc) napos késedelembe esik, a Kibocsaté
koteles haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) Munkanapon bellil a Kétvények teljes sorozatat a
Lejdrat El6tti Visszavasarldsi Aron visszavasarolni.

13.42.2. Kozvetett szerz6désszegés (cross default)

(@) Mindaddig, amig a Kibocsatdonak a Kbtvények alapjan fizetési kdtelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és az alabb meghatdrozott kdzvetett szerz8désszegés kbdvetkezik be, és a
kOzvetett szerz6désszegés legalabb 30 (harminc) napja fenndll, akkor a Kibocsaté koteles
haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) Munkanapon beliil a Kétvények teljes sorozatat a
Lejdrat El6tti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

(b) Kozvetett szerz8désszegésnek mindsiilnek az aldbbi esetek:
(i) a Kibocsaté vagy az EPKAR Cégcsoport barmely tagja &ltal kibocsatott barmely
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir (ide nem értve a jelen Informaciés Dokumentum
alapjan kibocsatott Kétvényeket) alapjan fenndlld fizetési kotelezettséget, ha az annak
esedékességekor nem kerll megfizetésre; vagy

(ii) a Kibocsaté vagy az EPKAR Cégcsoport barmely tagja altal kibocsatott barmely
hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirbdl (ide nem értve a jelen Informdacidés Dokumentum
alapjan kibocsatott Kotvényeket) szarmazod fizetési kotelezettség az eredeti futamidot
megel8zben lejartta vagy esedékessé valik, vagy ilyenné nyilvanitjak, és az nem kerdl
megfizetésre.

13.42.3. Osztalékfizetési korlat

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kibocsatd a Kotvény futamideje alatt barmelyik évben az adézott eredménye
50 szdazalékat meghaladd osztalékfizetésrdl hataroz, a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de
legkés6bb 5 (6t) Munkanapon bellil a Kétvények teljes sorozatat a Lejarat EI6tti Visszavasarlasi
Aron visszavasarolni.

,,,,,,

13.42.4. Hitelmindsitési besorolds romldsa

(a) Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kétvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy

//////
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min@sitésre vdltozik, a Kibocsdaté nem jogosult a targyévet megel6z6 Uzleti évre

vonatkozdan osztalékkal és egyéb, barmilyen t6kével, kamattal, dijakkal, kdltségekkel stb.
kapcsolatos kifizetést teljesiteni a Tulajdonos részére; mindaddig, amig a Kétvények

//////

Amennyiben a Kotvények hitelkockdzati besoroldsa B+ mindsitésnél rosszabb, de B-
mind@sitésnél nem rosszabb mindsitésre valtozik, és a Kibocsaté az ezt kdvetd 2 (két) éven
bellil sem orvosolja a fenndllé helyzetet (vagyis a Kétvények mindsitése nem javul vissza
legaldbb B+ mindsitésre), akkor a Kibocsatd koteles a 2 (két) éves orvoslasi idészak
lejartat kovet6 90 napon beliil a Kbtvények teljes sorozatdt a Lejarat EI6tti Visszavasarlasi
Aron visszavasarolni.

(b) Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kdtvények alapjan fizetési kdtelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kotvények hitelmindsitési besorolasa CCC vagy annal rosszabb
besorolasra valtozik, a Kibocsaté koteles a CCC vagy rosszabb hitelmindsitési mingsités
kozzétételét kovetd 90 napon beliil a Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EIGtti
Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

13.42.5. Tulajdonosvaltozas (change of control)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kibocsatdoban a jelenlegi tulajdonosi iranyitas akként valtozik meg, hogy a
Szeivolt csaladnak (azaz, id. Szeivolt Istvannak, ifj. Szeivolt Istvannak, Szeivolt Istvdnnénak,
valamint Szeivolt Katalinnak) az Informaciés Dokumentum keltezése napjan a Kibocsatéban
fenndlld, a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22. pontjanak alkalmazdasaval szamitott kézvetlen vagy
kozvetett befolydsa barmely okndl fogva 50%+1 szavazat ald csokken, a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) Munkanapon belil a Kdtvények teljes sorozatat a Lejarat
El6tti Visszavadsarladsi Aron visszavasarolni. Nem mindsiil a tulajdonosi irdnyits fentiek szerinti
megvaltozdsanak, amennyiben a tulajdonosi iranyitas a Ptk. szerinti torvényes oroklés okan
valtozik meg.

13.42.6. Igények azonos rangsora (pari passu)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, a Kibocsato vallalja, hogy a Kétvényeken alapuld fizetési kotelezettségek legalabb
azonos rangsorban dlljanak az egyéb jovBbeni hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
kibocsatdsabol eredd kotelezettségekkel. Amennyiben a jelen Informacidés Dokumentum jelen
pontjaban foglalt kotelezettségvallalds megsértése bekdvetkezik, a Kibocsatd nem jogosult a
targyévet megel6z6 lzleti évre vonatkozéan osztalékkal és egyéb, barmilyen tékével, kamattal,
dijakkal, kéltségekkel stb. kapcsolatos kifizetést teljesiteni a Tulajdonos részére.

Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum jelen pontjaban foglalt barmely
kotelezettségvallaldsanak megsértése nem kerll orvosldasra a Kibocsaté altal, a
kotelezettségvallalds megsértésének felmertlésétél szamitott 6 (hat) hdénapon belil, a
Kibocsatd koteles a 6 (hat) hdénapos orvosldsi id6szak lejartat kovet6 90 napon belll a
Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EIStti Visszavasarlasi Aron visszavasarolni.

13.42.7. Teheralapitasi tilalom (negative pledge)

Mindaddig, amig a Kibocsaténak a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet, a Kibocsatd vallalja, hogy a jovObeni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatdsabdl ered6 kotelezettségek biztositasara nem alapit, és nem enged semmiféle Terhet
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az Aukcid Napjan fennallé eszkdzein, tovabba nem alapit, és nem enged semmiféle Terhet a
kotvénykibocsatdsbdl szerzett A/B kategdridju irodahdz(ak)ra, amellyel kapcsolatban kivételt
képeznek az irodahdzak szokdsos m(kodéséhez kapcsolddd terhek (pl.: kdzmivek).
Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentum jelen pontjdban foglalt kotelezettségvallalas
megsértése bekdvetkezik, a Kibocsdtd nem jogosult a tdrgyévet megeldz6 Uzleti évre
vonatkozdan osztalékkal és egyéb, barmilyen t6kével, kamattal, dijakkal, kdltségekkel stb.
kapcsolatos kifizetést teljesiteni a Tulajdonos részére.

Amennyiben a jelen Informdciés Dokumentum jelen pontjdban foglalt barmely
kotelezettségvallaldsanak megsértése nem kerdl orvoslasra a Kibocsaté dltal, a
kotelezettségvallalds megsértésének felmerilésétél szamitott 6 (hat) hénapon belll, a
Kibocsatd koteles a 6 (hat) hénapos orvosldsi id6szak lejartat koveté 90 napon belll a
Kotvények teljes sorozatat a Lejarat EI8tti Visszavdsarldsi Aron visszavasarolni.

13.42.8. A visszavasarlas maddja

A visszavasarlas a Kotvények teljes sorozatat érinti. A felszamoldsi eljards kivételével, a
visszavasarlas napjat a Kibocsaté kilén kdzleményben hatdrozza meg azzal, hogy az nem lehet
korabbi, mint a kibocsatdi kdzzététel napja, tovabba nem lehet kés6bbi, mint a kdzzétételt
kovetd 5. munkanap. A Kibocsaté a visszavasarldsi napon a Kodtvényeket a visszavasarlas
napjdig (ezt a napot nem beleértve) felhalmozott kamatok és a visszavasarlasra keril6
Kotvények névértékének megfizetése mellett visszavasarolja. Ezen 6sszeq kifizetésre pénzben,
banki atutalds utjan, a Fizet6 Bankon, a Kétvények torlésére a kdzponti értéktaron keresztil
kerll sor, a Kibocsaté altal adott utasitas és a Fizet6 Bank, illetve a kdzponti értéktar vonatkozo
szabalyzata alapjan.

A visszavasarlas teljesitésére azon személy részére kerdl sor, aki/amely a kibocsatoi
kozzétételben meghatarozott napon Kétvénytulajdonosnak mindsdl.

Felszamoldsi eljards esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csbdeljarasrél és a
felszamolasi eljarasrél sz6l6 1991. évi XLIX. térvény szerinti eljarads keretében és idépontban
kerul sor.

14. ERDEKELTEK TAJEKOZTATASANAK MODJA

A jelen Informaciés Dokumentum hatdlyossdga alatt a Kibocsdté mindenkori honlapjan
(jelenleg: http://www.epkar.hu/), a kozzetetelek.mnb.hu tovdbbad a www.bet.hu honlapokon
megtekinthet6 a Kibocsdaté mindenkor hatdlyos [étesitd okirata, illetve a Kibocsatd éves
beszamoloi.

A Kibocsaté kozzétételi kotelezettségeit a mindenkor hatdlyos Xbond Altaldnos
Uzletszabalyzata, valamint a Tpt. megfelel8 rendelkezései szerint teljesiti.
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MELLEKLETEK
1. SZAMU MELLEKLET: FELELOS SZEMELY NYILATKOZATA

Az Epit6-és épiiletkarbantarté Zartkérlen Mikods Részvénytarsasdg (székhely: 1112
Budapest, Németvolgyi Ut 146.; cégjegyzékszam: 01-10-044871) mint Kibocsaté ezennel
kijelenti az aldbbiakat.

A jelen Informdciés Dokumentum elkészitése sordn a Kibocsaté a téle elvdrhaté mdédon
torekedett arra, hogy a jelen Informdciés Dokumentum a vonatkozd jogszabdlyi
kévetelményekkel 6sszhangban tartalmazzon minden, a Kibocsaté piaci, gazdaségi, pénzigyi,
jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsanak, valamint a Kétvényekhez kapcsolédé jogoknak
a befektetd részérdl térténé megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsaté legjobb tuddsa szerint a jelen Informéciés Dokumentumban kozélt adatok,
adatcsoportositasok, allitasok, elemzések a valésdgnak megfeleléek, helytélléak, és lehet6vé
teszik a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsénak,
valamint a Kétvényekhez kapcsolédd jogoknak a befektetd részérél térténé megalapozott
megitélését. A Kibocsaté legjobb tudomdsa szerint a jelen Informaciés Dokumentum félrevezetd
adatot, téves kdvetkeztetés levondsdra alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és
nem hallgat el olyan tényt, amely veszélyezteti a Kibocsaté piaci, gazdaségi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak varhaté alakuldsdnak, valamint a Kétvényhez kapcsolédé jogoknak a
Befektetd részérdl torténd megalapozott megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Kibocsaté alulirott képviselbje a Kibocsaté képviseletében kijelenti,
hogy a jelen Informdciés Dokumentum a valésdgnak megfelel6 adatokat és Aallitdsokat
tartalmaz, és az nem hallgat el olyan tényeket és informdacidkat, amelyek a Kétvények, valamint
a Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsaté felel6ssége kiterjed az Informdciés Dokumentumban foglalt valamennyi
informacidra.

A Forgalmazé a jelen Informdciés Dokumentumban szerepld informécidk valésdgéért nem
tartozik felelésséggel.

Kelt: Budapest, 2020. december 21.

Epit6-és épliletkarbantarté
Zartkorien M(ikodé Részvénytarsasag
Szeivolt Istvan
lgazgatdsagi tag




2. szadmu melléklet - Az EPKAR filozéfidja
Altalanos bevezetd, kulcsfontossagu gondolatok

Filozéfiank a folyamatos fejl6dés és el6re [épés, a kockdazatok minimalizalasa mellett. A cég
rpegalakulésa’tél kezdddden szem elbtt tartjuk, hogy az allandé fejl6déssel parhuzamosan az
EPKAR kozdssége hidnytalan tartalommal téltse meg a fejlesztett Uj tertleteket.

A kockazati tényezd8k cstkkentése érdekében mérndkeink tovabbképzéseken vesznek részt,
szakmunkdasaink oktatdsban részestilnek és vezetdink egy része masoddiploma megszerzése
érdekében folytat tanulmdnyokat. Sajat szervezés EPKAR Iskoldinkbdl évr8l évre Udjabb
szakmunkdsok, m(ivezet8k és EPKAR kivitelez8 mérndkdk keriilnek ki. Ezen dolgozdéink mar
minimum 5 éve az EPKAR munkatarsai, de vannak kdz6ttiik olyanok is, akik mar 20 éve veliink
dolgoznak.

Meggy6z6désiink, hogy a felmerild kockdazatok emberi vagy személyi természet(iek lehetnek.
Ha a piac feldl olyan kihivas érkezik, amely noveli a felmeriilé kockazatot, olyan elhivatott,
hiséges és motivalt k6zdsséggel taldlja szembe magat, akik a legnehezebb kérilményeken is
arrd tudnak lenni. Ahogyan a vezér szlogeniink is szdél, épitd kozosségink mindenekelbtt a
munkatarsaink EPKAR-ral szembeni elkdtelezettségét és szakmai fejl6dését tartja a
legfontosabbnak.

Filozéfiank, hogy akkor fejlddhetlink a leghatékonyabban, ha a vellink kapcsolatban lévokkel
szorosan egytttmakodink és kdlcsondsen segitjik egymast. Ennek érdekében gazdalkodasunk
soran kiegyensulyozott, hosszu tavu kapcsolatokat épitlink ki és ha a kérilmények nehézzé
valnak, abban az esetben is tdmogatast nyudjtunk egymas szamara.

Céglnk sikerének az alapja, hogy az épit8ipar és a sikeres cégek alaptulajdonsagat jelentd, rend
és fegyelem minden dolgozénk, munkatdrsunk és kollégank alap tulajdonsdga. Kemény,
céltudatos &nmegvaldsitast kifejezd munkat végez minden EPKAR-os. Ezzel a hozz4allassal, a
tobbi épitSipari vallalat el6tt is elismerést vivtunk ki. Akik magukra hizzak az EPKAR-0s mezt,
nemcsak blszkék erre, hanem ennek megfelelden is dolgoznak.

Szlogeniink: ha EPKAR-os vagy, Ugy dolgozz, Ugy viselkedj, ugy élj. Ugy gondoljuk, hogy az
emlitett tulajdonsagokkal rendelkez6 kollégdinkkal, akik kozé természetesen a menedzsment is
beleértendd, a kockazati tényez8k majdnem elhanyagolhatéok, mindezt 38 éves
tapasztalatunkkal is aldtdmasztjuk. Ha vdratlan esemény meril fel, akkor azt megfeleld
felkésziiltséggel és szaktudassal kezeljiik, valamint a jol bevalt EPKAR négyest hasznaljuk:

megallas

elharitas

0sszezaras

blintetés és tapasztalat levonas.

W=

Eddig még nem fordult el olyan varatlan esemény, amit ezekkel a mdédszerekkel ne tudtunk
volna megoldani.

A vallalkozasi tevékenységlink kiegyensulyozott, hiszen cégink dolgozéi megfeleléen
motivaltak, szakmai és altaldnos [atéterik is folyamatosan bévil. Nincs olyan munka, amit ha el
szeretnénk vallalni, ne mi nyernénk meg és ne tudndnk hataridére, j6 mindéségben teljesiteni.



Munkankért mar tébb szakmai elismerésben is részesiltink, tobb épitésvezetdénk pedig allami
kitlintetést kapott. Megjegyzem, hogy kollégaink kitiintetéseiket csak addig tartottdk maguknal,
amig be nem értek az iroddba és at nem adtak gratulacié és koszonet kiséretében a
munkatarsaiknak.

Nem szeretjlk a hirtelen felfuté drbevételt és az ezzel jaré nyereséget, mint ahogyan ennek
ellenkezdjét is messze elkerlilenddnek tartjuk. Az alakuldsunk kezdetétdl, 1981-t8l szamtalan
esetben inkdbb onmérsékletre intettlik magunkat, mintsem, hogy a gyors nyereség elérése
érdekében kicsusszon a labunk aldl a tala;j.

Most, amikor 10 millidard forint értékben kivanunk kotvényeket kibocsatani, elsésorban és
mindenek felett a befekteték érdekeit tartjuk szem el6tt. Szerz6déskotéseink sordn azt
javasoljuk partnereinknek, hogy gondolatban prébaljunk meg helyet cserélni, és igy keressik
meg a k6z0os taldlkozasi pontot. A kotvények tekintetében a befektetdk érdeke, hogy a pénzik
biztonsagban legyen és magas hozamot hozzon. Ezt mi feltétlendl garantaljuk, hiszen a sajat
érdekink is ezzel all 6sszhangban, mert ebben az esetben mi magunk is jol gazdalkodtunk.

Mar az EPKAR alakuldsatdl kezdve, az épitési tevékenység mellett foglalkozunk ingatlan
fejlesztéssel és ingatlan hasznositassal. Ezt mindig sajat forrdsbdl, hitelek igénybevétele nélkil
oldottuk meg, mert nem biztunk sem a valtozé kamatban, sem pedig a deviza hitelben. lgy az
elképzelésinknek megfeleléen lassabban haladtunk elére, de a cég filozofigjat kovetve
minimalisra csdkkentettik a kockdazatokat.

Miutdn az EPKAR megfeleld tapasztalatot szerzett és a cégkultirank is letisztult, elhatdroztuk,
hogy élve az MNB adta lehet&séggel, kotvényt bocsatunk ki. Olyan jelenleg is m(ikodé A/B
kategdridju irodahdzat vagy irodahdazakat vasarolunk, amelyek az els6 perctdl kezdve bevételt
termelnek. Ezt a pénzt az alaptevékenységiink, (a vallalt épitdipari kivitelezési munkak)
forgdeszkodzeként tervezziik felhaszndlni. Ez olyan mérték(i bévitést fog eredményezni, amivel
képesek vagyunk ugy megbirkdzni, hogy se a céqg filozéfidja, se a kultdraja ne sériljon. Sajat
statisztikdnk szerint minden 1000 forint drbevétel 11-15 % nyereséget eredményez.

Az évrdl évre torténd béviiléseinket figyelembe véve, szamitasaink szerint a kupon kifizetései
mellett a 9.-10. évben annyi nyereséggel fogunk rendelkezni, amibdl kiiléndsebb megterhelés
nélkil vissza tudjuk majd vasarolni a kotvényeket, mikozben az ezekb8l megvasarolt éplletek a
cég vagyonat fogjak gyarapitani.

Mint ahogy arra mar kordbban hivatkoztam, a termelés ndvekedését az oktatdsokkal, Uj
technoldgidk alkalmazasaval és az épités szervezés hatékonyabba tételével tudjuk biztositani.

Kockazatot jelenthet azonban a piac igénye. Tobb évtizedes munkank sordn azt tapasztaltuk,
hogy aki még nem épitkezett az épitkezni fog és aki mar épitkezett az nem fog tudni leszokni
réola. Az épitési tevékenységre - miutan még most is ez a legnagyobb élémunka és energia
felhasznaldsi teriilet - a piacnak dllandéan sziiksége lesz. Epitési tevékenység nélkiil a gazdasagi
ndvekedés megsz(inik. Felkésziltségink okan megtanultuk, a zsigereinkben van, hogy a piac
igényeihez igazodunk. Ennek kett6 hozadéka van, egyrészt soha nem esiink ki a piacrdl,
masrészt, ha bent vagyunk akkor kdzvetlenil befolydsolni tudjuk a folyamatokat. Ebben az
id6szakban a szervezetink modernizalasaval és az épités szervezésben rejld tartalékok
kiaknazasaval ugy értlnk el ar csdkkentést, hogy kézben a profitunk nem esett 11% ala.



A kozel 40 éves fennalldsunk alatt két alkalommal is atéltliink hasonlé gazdasagi helyzetet, és
akkor is ezt a stratégiat alkalmaztuk. Az abban az id6szakban meghozott intézkedések hatdsara
késdbb tartds novekedést tudtunk elérni. Szeretjik a biztonsdgot, ami egyébként az épitSipar
eqgyik alaptétele. Az igazi épit6 ember nem épit olyat, ami nem stabil, ami kockdzatos. Ezzel a
tulajdonsagunkkal élink és végezzik nap mint nap a munkankat.

Nagyon fontos a megrendel6kh6z és a piachoz valé alkalmazkodas. Folyamatosan nyomon
kdvetjiik a piac és a vildg eseményeit és els8k kdzott reagalunk, ha Uj fordulat kdvetkezik be. gy
volt ez az év elején is, amikor még csak olvashattunk arrél, hogy a COVID19 problémakat
okozhat, de ez nem ért minket felkésziletlendl. Ez tapasztalhaté volt a vallalt munkak toretlen
folytatdsdban és a hatdridékben torténd dataddsokban. A szikségessé valt cégstruktira
atszervezésekben kollégdink segit6készek és egylittmiikddsk voltak. Az EPKAR kdz6ssége nem
tudva, hogy milyen kdvetkezményekkel jarhat a virus, alulrél j6v6 kezdeményezéssel a fizetésiik
csOkkentését ajanlottak fel, dsszesen havi 26.609.000 forint 6sszegben, amely azonban
szikségtelen volt a cég pénzligyi és gazdasagi stabilitasa miatt. Azonban ez az esemény tovabb
er@sitette munkatdrsainkban a kohéziét és a felel8sség kozds viselését.

Ha olyan kérdés mertilne fel, hogy milyen gazdasagi, kormanyzati, koltségvetési, pénziigyi vagy
politikai esemény kovetkezhet be, amely az altalunk kiadott kdtvények futam idejének
lejaratakor a visszavasarlasat kockazatossa tenné, a fent leirtak alapjan nem tudnank ilyet
megnevezni. Cégiink, az EPKAR kdzdsségének épitésével egy olyan dsszetartd és kimagasld
szakmai tudassal rendelkez6 tarsasagot hozott étre, amelynek sikere megkérddjelezhetetlen.
Ebben az esetben nemcsak nekiink a kétvény kibocsatéknak kotelességiink el6re Iépni, hanem
a befektetdknek a jo Gzleti érzékiknek megfelel6en is részt kell vallalniuk ebben.

Feleldsséggel kijelenthetjik, hogy amennyiben kockazatot 1atnank az altalunk kibocsatott
kotvények nem megfeleld felhaszndldasaban vagy azok visszavdasarlasaban, akkor nem vennénk
részt a kotvénykibocsatasi programban. Hiszen céglink stratégidjat képezi, hogy csak biztos és
stabil |épésekkel lehet tartds novekedést elérni, ennek pedig az egyik legfontosabb
alapfeltétele, egy olyan felkésziilt menedzsment, amivel az EPKAR is rendelkezik.

Az EPKAR-t kdzvetleniil érinté kockazatok

Az épitbipar f8bb tényez8i kozé tartozik: a megrendeld, az épitési anyag gyartd, a forgalmazd,
a human erdforras, valamint az energia. A megrendeld motivaltsdgaval kapcsolatos gondolatok
kordbban mar kifejtésre kerlltek. Az épitési anyagok beszerzése kiilondsebb akadalyok nélkil
megtorténhet, akdr még az Eurdpai Unidn kivili terlletekrdl is pl. a Térékorszagbdl. A human
er6forrds magaban hordozza az épitdipari kultura tobb évszdzados hagyomadnyait. A monda
szerint, amikor Kolumbusz Kristéf kikotott Amerika partjainal, abonyi kubikosok vartak. De
Anonimus lovanak rekvirdlasakor is, a Notre-Dame épitésénél dolgozd magyar kémlvesek
noszogattdk, hogy gyorsabban hlzza a saroglyat a téglaval.

Mi, az EPKAR munkatérsai ezt a tulajdonsdgot irjuk feliil azzal, hogy tébb sz4z dolgozénk
munkaviszonydnak atlaga eléri a 6,4 évet, mikézben atlag életkoruk csak 37,7 év. Az EPKAR
munkatarsain kivili munkaerd, amit tobbnyire az alvallalkozék jelentenek, hasonlé mdédon
mikoddnek. Vannak allanddk és valtozd tényez6k a humdn eréforrdsunkban. A munkaerd
vandorldsa csak Ugy, mint a Notre-Dame épitésének id8szakaban, keletrél nyugati irdnyba
torténik, ennek megfelel6éen nalunk a magyarokon kivil ukran és az utébbi id6ben torok
munkasok is dolgoznak.



Az villamos energia és vizellatds hazdnkban biztositott. Olyan specialis tényez6krdl nem tudunk,
amik kozvetlenill jelentés hatdst gyakorolndnak az termel6képességiinkre. Az épitési
tevékenyséqg sajatossdga, hogy egy esetleges természeti katasztréfa esetén is, a katonasag
beavatkozasa utan kdzvetlenll a mi feladatunk a karok csokkentése és elhdritasa.

Az EPKAR-ra haté egyéb szektorokat érintd gazdasagi valtozasok

Nincs olyan szektora a nemzetgazdasdgnak, amely az EPKAR eredményességére ne lenne
hatdssal. Az épit8ipari tevékenység a nemzetgazdasdg egyik legérzékenyebb terlilete és
nagyban fligg téle a gazdasdg egyensulyanak fenntartdsa is. Ez a kilénleges helyzet hatdrozza
meg a piacon valé m(ikddéslinket. A nemzetgazdasag minden résztvevéjének érdeke, hogy az
épitGipar a lehet8ségek szerint jelentésebb kilengések nélkil mikodjon.

Abban az esetben, ha a gazdasag mas szektoraiban csékken az eredményesség, akkor kevesebb
anyagi erdforras jut az épitési tevékenységekre, kevesebb bevétele lesz az dllamnak és ennek
eredményeképpen az allami beruhdzasok is sz(ikilnek. Ezzel szemben, ha eredményesen
mikodik a gazdasdg mas szektora, akkor az pozitivan hat az épitéiparra is.

A gazdasagi valsagokat kivéve altalaban a gazdasag ingadozasai kiegyenlitédnek. Valsag idején
pedig maga a Magyar Allam alkalmaz olyan mdédszereket, amelyek mobilizalva a cégek és a
személyek anyagi erdforrasait, valamint felhasznalva a sajat kéltségvetését prébadlja meg az
épitdipart, mint hiz6 dgazatot fejleszteni.

Az EPKAR tevékenysége kdrnyezetvédelmi szempontbél

Az épitési tevékenység egyes kornyezetvéd6k szerint sebet ejt a fold fellletén. Az épités
folyamdan most mar egyre tébb olyan anyaggal és technolégidval is dolgozunk, amelyeket
mesterségesen dllitanak el§, tehat nem természetesek, de haszndlatuk soran a kornyezet
védelme melletti elhivatottsdagunknak megfelel6en, minden szabalyt betartunk, és sajat
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A COVID19 vildgjarvany hatdsa

A COVID19 vilagjarvany nagy valdszin(iséggel atirja nemcsak hazank, hanem a vilag
gazdasdgdnak a strukturdjat is. Ebben a valtozé kérnyezetben mi, az EPKAR kdzdssége a
jadrvanyban meger6sddd cég lesziink. Ennek biztositéka az eddigi eladdsodottsagtdl mentes,
eredményes m(ikddésiink, a menedzsment és a cég dolgozdinak erds érzelmi kdotédése, kivald
szakmai felkészilltsége és elhivatottsaga. Hisszlk és bizunk benne, hogy a jarvany lecsengése
utan a kordbbiakhoz képest tisztabb, atlathatébb és ember centrikusabb piac fog kialakulni.

Kockazatkezelési mechanizmusok

A kockdzatok kezelésének és csOkkentésének az alapja a rend, a fegyelem, a térvények,
rendeletek és szabalyok, valamint az EPKAR Szervezeti és MUkddési szabdlyzatdnak a
betartdsa. Az EPKAR kdzel 40 éves fenndlldsa alatt olyan cégkultirat alakitott ki, amely
megfelel az EPKAR kdz8sség igényeinek, valamint rugalmasan tud alkalmazkodni a felemeriil
valtozdsokhoz és a problémdak megfelel6 kezeléséhez.

Cégilinknél mindenki Ugy felel az altala elvégzett munkajaért, hogy kdzben O érte is feleldsséget
vallal valaki, némi tulzassal egy katonai szervezethez hasonlithatjuk mik&édésiinket. Ennek



megfeleléen az EPKAR entitdsai bestrukturdlédnak a cég kozosségébe. Mindemellett a
kockdzatkezelési mechanizmusok, ellendrzések, beszdmoldék és prezentdcidok céglink
mindennapi életének részét képezik.

Az EPKAR versenyhelyzete

Cégiink, a kdzel 40 éves multtal rendelkez6 EPKAR a magyar épitdipari piac meghatdrozé
szerepldje.

Az allami kézbeszerzési pdlydzatokon az alkalmassagi feltételeknek valé megfelelésen tul, ar
versenyben vagyunk a piac tobbi résztvevdjével. A versenyszféraban a megbizhatésdg, a
szakmaisdg és a hatdridék minden korllmények kozotti betartdsa jellemez minket, ennek
megfelel8en jutunk jelentds megbizasokhoz. Sajat beruhdzasainkndl a kereslet-kinalat 6rok
érvényd térvénye hatarozza meg iranyvonalunkat.

Mindezeket figyelembe véve, és ismételten hivatkozva a jol képzett és érzelmileg motivalt,
kozdsséglinkre a piacon jelenlévd versenyt inkabb izgalmas kihivasnak, mint sem kockazatnak
tartjuk.

Kivétel nélkil minden munkank soran maximalisan mozgdsitjuk eréforrasainkat. Amennyiben
valamely épilet megvaldsitdsdra a megbizast mi szeretnénk elnyerni, ennek érdekében mindent
megtesziink és a megbizas megkotését kovetéen a megvaldsitasban is a tokéletes kivitelezésre
torekszink. Kollégaink is ennek a Iégkérnek megfelel6en szocializaldédtak, ezen elveket szem
el6tt tartva végzik munkdjukat.

A stratégiai partnerekkel valé egylittmiikédés

Nagyon jé kapcsolatot apolunk stratégiai partnereinkkel, kifejezetten szeretlink konzorciumban
dolgozni, mert a kiilénb&z8 vallalati kultirdk 6sszehangoldsa soran terjeszteni tudjuk az EPKAR
szellemiségét, amelynek jellemz8je a szakszer(iség, a szorgalom, és a meghizé igényeinek
abszollt kiszolgaldsa, mikdzben a partnereink altal hozott tulajdonsdagoktdl gazdagabbak,
tagabb [4tékorlek leszlnk. llyenkor a feladat nagysagatdl fliggden, k6zds mérnoki irodat
hozunk Iétre, ahol mindenki a szerz6désben vallalt cél eléréséért dolgozik.

Az EPKAR stratégidja

Stratégidnk az elmult kdzel 40 év alatt nem valtozott, hanem elmélyiilt. Az EPKAR alapitasakor
a gyorsasdag, a pontossag és a megbizhatdsag jellemezte stratégiank alapelemeit, amelyek révid
id6 (3 év) eltelte utan kibdviltek a mindséggel és a tisztességgel. Ezeket a stratégiai
célkitlzéseket csak jol felkészllt és munkajukat hivatdsszerlen végzé kollégakkal lehet elérni.
Célkitlizéseink tartalmanak megfelel6en, cégliink épitkezésein mindig megfelel§ létszamu
munkatars, és anyag biztositasa mellett, elére elkészitett itemtervnek megfeleléen folyik a
munka. A folyamatrél, ha a megrendel6nek nincsen kifogdsa, k6zdsségi oldalunkon allanddan
tajékoztatjuk az érdekldddket. Kbvetbink mar szinte név szerint is tudjak azonositani, a kdzel
200 f6s Iétszamu dolgozdink némelyikét.

A szerz6dés alairdsa utdn, azonnal, megfeleld erdvel kezdink a munkdhoz, zdaszldkkal,
feliratokkal hirdetjik, hogy ismét altalunk létesiilnet egy szép U] épllet. Az Aaltalunk
foglalkoztatott személyek, alvallalkozdink és kereskedelmi partnereink, minden kérilmények
kozott szamithatnak arra, hogy fizetéslket, illetve szamldjuk ellenértékét az esedékesség



napjdig megkapjdk. Az elmult kdzel 4 évtized alatt egyszer sem fordult eld ezen szabalyunk
megsértése.

Az Uzleti stratégidnk eqgyik alapja a tisztesség, mi azok kdzé tartozunk, akik azt valljak, hogy jé
Uzletet kotni csak a tisztesség irott és iratlan szabdlyainak betartdsdval lehet. Ennek
megfelelden el6fordulhat, hogy néha nem a racionalitdsnak megfeleléen ddntiink, hanem az
egyének élethelyzetére tekintettel nehéz élethelyzetben [évd személyeket pl. sériilteket,
betegeket, tobbgyermekes csalddokat témoritd szervezeteket tamogatunk. Vagy éppen olyan
rendezvényen veszink részt, amely tébb embernek a szérakozdasat, boldogsagat jelentheti.

Munkainkat vagy elnyerjik, vagy sajat vallalkozdsaink soran kapunk ra megbizdst, de minden
esetben f6 célunk az 6nmegvaldsitds mellett a nyereségesség. Amikor hozzdkezdiink egy-egy
projekt elvégzéséhez tudjuk, hogy mennyi lesz annak az 6nkoltsége és mennyi a brutté profit,
amivel majd szamolni lehet.

Minden esetben az el6z6ekben emlitett két cél eléréséért dolgozunk, de ezek mellet mindig szem
el6tt tartjuk, hogy eqgy projekt megvaldsitasa nem lehet veszteséges, mert ilyen esetben olyan
rendszerhiba torténhetett, amit mindenképpen korrigalnunk kell.

Az el8z6ekben felsoroltak alapjan lathatd, hogy cégiink stratégidjat a toretlen optimizmusunk
és az el6ttiink allo jov6be vetett hitlink hatarozza meg, és ez igy van mar 1981 6ta.

Sajat beruhazasaink tekintetében az altalunk kibocsatott kbtvényekbdl olyan éplletet (irodat,
szallashely) szeretnénk vasarolni, amelynek az azonnali drbevétele ndveli a cég forgdeszkozeit,
igy a sajat meglévb anyagi er6forrasainkat is fejlesztésre tudjuk felhasznalni.

Legfeljebb 4-6 lakdsos tarsashazakat szeretnénk épiteni, mert gy gondoljuk, hogy a pandémia
miatt a piac ebbe az irdnyba fordul. Emellett terveink szerint minél tébb hozzank kbzel allo,
elvardsainknak megfeleld cégekben legaldbb 50 %-os tulajdoni részesedést szeretnénk szerezni.

Stratégidnk Iényege, hogy Ugy béviiljon és fejlédjén az EPKAR, hogy kézben masok innovaciojat
és kultardjat is magunkéva tegylik, és az épitdiparban nagyobb részesedést szerezziink
mikOzben erbsebb és hatékonyabb céget hozunk Iétre, amely jobban tud alkalmazkodni a piac
igényeihez.

Az lizleti tevékenységbdl szarmazo eredményt jelentdsen befolydsold tényez6k

Az Uzleti tevékenységlinket jelentésen befolyasolé Iényeges tényez8k kapcsan, a
nemzetgazdasagi helyzet valtozasanak megfelelden, az épitési kedv is nd vagy csékken. Ennek
megfelelen er6sebb versenyhelyzet alakul ki, ami jelent6sen befolyasolhatja céglink
eredményét. Ezeknek a kompenzalasardl mar sz6 volt el6z8leg. Ezenkivil befolyasolhatja az
eredményt, ha a human er6forrds nem megfelel6 minéségd, azonban céglink kiemelkedben jé
és motivalt szakemberekkel rendelkezik.

Az eredményt emellett befolydsolhatja, ha valamilyen el6re ki nem szamithaté mdédon térténnek
épitési anyag aremelkedések vagy csokkenések. Véleménylink szerint az utébbi is, ha mégis
bekdvetkezne, csak latszdlag és pillanatnyilag tlnik kedvezének. Az eredményt befolydsolé
okok k6zott emlitenénk azt, ha egy cég nem a hatdlyos torvények és rendeletek betartasdval
m(ikodik. Az EPKAR megalakuldsatél kezd6déen nemcsak a tisztesség irott és iratlan szabalyait
tartja be, hanem a tevékenysége soran is minden el6éirasnak maradéktalanul megfelel.



Fiskdlis politikdnk mar 1981-t6l kezd6déen mds cégek szdmara is példa érték(. Mi vezettiik be
el6ész6r a megyében a szamitégépes kdnyvelési rendszert és ezzel kapcsolatban évekig az
addhatésdg bemutatd cége voltunk. Az akkori APEH-hoz felvett kollégdkat hozzank hoztak ki
betanitani. Ad6zasi szempontbdl cégiink jelenlegi statusza is ,,megbizhatd ad6z4", az ezzel jard
kedvezményekkel.



3. melléklet - 2019. uzleti évre vonatkozé beszdmold, kiegészité melléklet és
konyvvizsgdldi jelentés
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idOoszakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zard

Eves beszamold
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A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
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A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
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Kozzétevo cég adatai:

Epit6-és épiiletkarbantarté Zartkériien Miik6dé Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-10-044871 Addszam: 11266101-2-43 KSH szam: 11266101-4120-114-01
Székhely: Magyarorszag, 1112 Budapest Németvolgyi Ut 146.

Elsé létesitd okirat kelte: 1993. szeptember 01.

A vonatkozé idészak: 2019. januar 01. - 2019. december 31.

A beadvany a szamvitelrél szél6 2000. évi C. térvény alapjan kertilt 6sszeéllitasra.

Benyujtas oka: Altalanos lzleti évet zard

Beszamolé tipusa: Eves beszamold

Kbényvvezetés mddja: kettOs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgalatra kételezett-e: 1gen

El6z6 zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamoldbdl atemelt, nem modositott
adatok)

Lezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Beadvany részei

mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)

eredménykimutatas (Osszkéltség eljarassal; szévege: magyar)

kiegészité melléklet (szévege: magyar)

adozott eredmény felhasznaldasara vonatkozé hatarozat (hatarozat szama: 01/2020; szévege: magyar)

m fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaloi vélemény).; szévege: magyar)
Konyvel6 Konyvvizsgalo
Virag Szilvia Matyus Maria Irén
Regisztracids szama: 169255 Regisztraciés szama: 000841
Bekiild6 Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden

Virag Szilvia érdekelt részére a beadvany megtekinthet6sége biztositasra
kertl, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot készithet.

A szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatéérték

Ta!_rgye_w Targ,ygv__et . Targyévet két évvel
Uzleti megeldz0 Uzleti A i
évben évben megel6z0 Uzleti évben
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szama 162 160 162

Alairasra onalléan jogosult:

Elfogadas idépontja: 2020. majus 25.

A beszamold a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelGen keriilt Osszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak Osszetételérdl (eszkozeirdl és forrdsairdl), valamint pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Szeivolt Istvan

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.
A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 02. 14:33:34) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: Epit6-és épliletkarbantartd Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zéniizleh'
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **

001. |Eszkodzok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdzok 2224 411 1 327 466
003. I. Immaterialis javak 1 365 3737
004. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
006. 3. Vagyoni érték( jogok 1 365 3737
007. 4. Szellemi termékek
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immateridlis javakra adott el6legek
01o0. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
011. I1. Targyi eszkdzok 906 933 1318 729
012. J.10.(‘;Ic|)'1l§;atlanok és a kapcsolddod vagyoni értékd 882 844 853 828
013. 2. MUszaki berendezések, gépek, jarmUlvek 2 355 434 625
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmUivek 21734 30 276
015. 4. Tenyészallatok
016. 5. Beruhazasok, felljitasok
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek
018. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
019. I11. Befektetett pénzligyi eszk6zok 1316 113 5 000
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 2 100 5 000
021. 2. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
023. 4; Tartésgq aQott kélcsép j’ele,ntés tuI:ajdoni

részesedési viszonyban allé vallalkozasban
024. 5. Egyéb tartds részesedés 1314 013
025. 6. Tartdsan fadpttlkélcs'dn’ egyéb részesedési

viszonyban allo vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartésan adott kdlcson
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir
028. 9 I§efektetet,t pénzﬂgyi eszkozok

értékhelyesbitése
029. 19.__Bef¢ktetett pénzigyi eszkdzok értékelési

kildnbozete
030. B. Forgbdeszkozok 12 131 528 16 190 973
031. I. Készletek 392 207 1 063 409
032. 1. Anyagok 19 550 19 550
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 370 725 1041 927

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 02. 14:33:34) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: Epit6-és épiiletkarbantartd Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd

Altalanos Uzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
a a a El620 Uizleti év év(ek)re PR
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
034. 3. Névendék-, hizd- és egyéb allatok
035. 4., Késztermékek
036. 5. Aruk 1932 1932
037. 6. Készletekre adott el6legek
038. II. Kévetelések 9 644 225 7 180 306
039. 1. vaetelesek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 5 290 620 3112 307
(vevok)
040. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 825 544 586
3. Kévetelések jelent6s tulajdoni részesedési
041. ; - .
viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
042. 4., Kdvetellesek egyéb részesedési viszonyban lévd 1353 566
vallalkozassal szemben
043. 5. Valtokovetelések
044. 6. Egyéb kovetelések 2999 214 3523413
045. 7. Kévetelések értékelési klilonbozete
8. Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési
046. e
kilénbozete
047. I11. Ertékpapirok 0 0
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban
049. 2. JelentGs tulajdoni részesedés
050. 3. Egyéb részesedés
051. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek
5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd
052. s P
értékpapirok
053. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
054. IV. Pénzeszk6z6k 2 095 096 7 947 258
055. 1. Pénztér, csekkek 924 730
056. 2. Bankbetétek 2094 172 7 946 528
057. C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 254 591 367 226
058. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 62 267 79 225
059. 2. Kd!tsegek, raforditasok aktiv idobeli 192 324 588 001
elhatarolasa
060. 3. Halasztott raforditasok
061. Eszk6zOk (aktivak) 6sszesen 14 610 530 17 885 665
062. |Forrasok (passzivak)
063. D. Sajat téke 8 167 217 7 727 738
064. I. Jegyzett toke 320 000 320 000
Ebbdl: — Visszavasarolt tulajdoni részesedés
065. 1.
névertéken
066. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0

* El6z4 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)
** | ezart (zleti év(ek) mddositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megd6rzési

ideje: 2030. majus 25.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
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A cég elnevezése: Epit6-és épiiletkarbantartd Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

kotvények

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **

067. I1I. T6ketartalék 7 402 7 402
068. IV. Eredménytartalék 3917 487 4 523 703
069. V. Lekotott tartalék 55 490 0
070. VI. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
072. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
073. VII. Addzott eredmény 3 866 838 2 876 633
074. . Céltartalékok 101 185 332 376
075. 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 19 519 227 285
076. 2. Céltartalék a jov6beni koltségekre 81 666 105 091
077. 3. Egyéb céltartalék
078. . Kotelezettségek 6 322 293 9 636 155
079. I. Hatrasorolt kotelezettségek 0 0
080. 1., Hétrasprolt kotelezettségek kapcsolt

vallalkozassal szemben

2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
081. részesedési viszonyban lévd vallalkozassal

szemben
082. 3.. Hétrasorollt Iflbtglezettsg':gek egyéb részesedési

viszonyban Iév0 vallalkozassal szemben
083. 4, Ha’,traso['olt kotelezettségek egyéb

gazdalkoddval szemben
084. II. HosszU lejaratu kételezettségek 1567 021 2 671 876
085. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcs6ndk 250 000 550 005
086. 2. Atvaltoztathato és atvaltozo kétvények
087. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbdl
088. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
089. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
090. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal

szemben

7. Tartds kotelezettségek jelentds tulajdoni
091. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal

szemben
092. 8_. Tartds kbt,elglzet’tségek’egyéb részesedési

viszonyban Iévd vallalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 1317 021 2121871
094. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 4 755 272 6 964 279
095. 1. Rovid lejaratu kolcsonok
096. Ebbdl: — Az atvaltoztathatd és atvaltozd

* FlI6z4 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (k6zzétett beszamolébdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (Uzleti év(ek) mddositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.
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A cég elnevezése: Epit6-és épiiletkarbantartd Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart iizleti
a a a El6z6 lizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
097. 2. Rovid lejaratu hitelek 250 000 299 995
098. 3. Vevoktol kapott el6legek 2 164 083 3 563 959
099. 4, K('jt’elez,etts,egek,ar'u’szallltasbol es 2 069 863 2437 176
szolgaltatasbdl (szallitok)
100. 5. Valtoétartozasok
101. 6., Révid Ilejaratu kotelezettségek kapcsolt 9 144
vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni
102. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban lévd vallalkozassal
szemben
104. 9. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 262 182 663 149
105. 10. Kotelezettségek értékelési klilonbozete
11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési
106. e
kilénbdzete
107. G. Passziv id6beli elhataroldsok 19 835 189 396
108. 1. Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 2 350 18
109. 2. Kd!tsegek, raforditasok passziv iddbeli 17 485 15 147
elhatarolasa
110. 3. Halasztott bevételek 174 231
111, Forrasok (passzivak) 6sszesen 14 610 530 17 885 665

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** [ ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.

6/ 8 oldal
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A cég elnevezése: Epit6-és épliletkarbantartd Zartkériien Miikodd Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos Uzleti évet zaré Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Le’zértiizleh'
Sorszam Tételsor elnevezése EIO:Z;::?}: ev vz(:lli((gzeé Targyévi adatok
modositasok **

001. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 25 557 495 19 712 412
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele
003. I. Ertékesités nettd arbevétele 25 557 495 19 712 412
004. 03. Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa -794 080 671 202
005. 04. Sajat el6allitast eszkdzok aktivalt értéke
006. I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke -794 080 671 202
007. III. Egyéb bevételek 815 152 255431
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés 415 2 598
009. 05. Anyagkoltség 6 220 981 1776 807
01o0. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1596 272 1 946 700
011. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 139 409 92 081
012. 08. Eladott aruk beszerzési értéke 118 399 61 502
013. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 11 561 915 12 413 664
014. IV. Anyagjellegi raforditasok 19 636 976 16 290 754
015. 10. Bérkoltség 451 045 547 226
016. 11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 21 457 74 499
017. 12. Bérjarulékok 92 475 107 172
018. V. Személyi jellegl raforditasok 564 977 728 897
019. VI. Ertékcsbkkenési leiras 37 825 64 004
020. VII. Egyéb raforditasok 1 080 668 855 578
021. Ebbdl: — Ertékvesztés 3216 678
022. |A. Uzemi (izleti) tevékenység eredménye 4 258 121 2 699 812
023. 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 399 000
024. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott
025. }4. Részesedésgkbb’l szarmazo bevételek,

arfolyamnyereségek
026. EbbGl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott

15. Befektetett pénzlgyi eszkzokbdl
027. (értékpapirokbdl, kélcsonokbdl) szarmazéd bevételek, 6 820 37 560

arfolyamnyereségek
028. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi
029. ol e (jaro) Jelleg 30 642 42 685
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 1975
031. 17. Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei 34 329 2514
032. EbbGl: — Ertékelési kilonbozet
033. VIII. Pénzigyi mlveletek bevételei 71791 481 759
034. 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerlt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatosagaért, valdésagtartalmaért, jogszerlségéért felelésséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 02. 14:33:34) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: Epit6-és épiiletkarbantartd Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-044871
Addszama: 11266101-2-43

2019. januar 01. - 2019. december 31. id6szakra vonatkozd
Altalanos Uzleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o ; Lelzértijzleﬁ
Sorszam Tételsor elnevezése Elo:z:tzalieg v vi‘:1(ae|'1(()or:6 Targyévi adatok
modositasok **

arfolyamveszteségek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott

19. Befektetett pénzligyi eszk6z6kbdl
036. (értékpapirokbdl, kolcsonokbdl) szarmazd

raforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozdsnak adott
038. fé?f.of(ijz;ét:gliiéi (fizetett) kamatok és kamatjellegi 15 187 8517
039. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
040. 21 R.v.ésgesedések, e?rtékgapjrok, ta’rtésan adott

kélcséndk, bankbetétek értekvesztése
041. 22. Pénzigyi miveletek egyéb raforditasai 13 560 6 933
042. Ebbdl: — Ertékelési kulonbozet
043. IX. Pénzligyi mUiveletek raforditasai 28 747 15 450
044. |B. Pénzigyi miveletek eredménye 43 044 466 309
045. |C. Addzas el6tti eredmény 4 301 165 3166 121
046. X. Addfizetési kotelezettség 434 327 289 488
047. D. Addzott eredmény 3 866 838 2 876 633

* El6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kézzétett beszamolobdl atemelt, nem maddositott

adatok)

** | ezart lizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készult: 2020. november 02. (14:33:34)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szél6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdérzési ideje: 2030. majus 25.

A beszamold az Igazsaglgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért felel6sséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letoltott dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 02. 14:33:34) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

Altalanos rész

Az FEpits- és Epiiletkarbantarté Zrt jogelédje az ,,EPKAR 817 GMK, mely 1993.09.01-jén
részvénytarsasagga alakult at.

A tarsasag alaptevékenysége: Lako-és nem laké épiilet épitése.

A vallalkozas zartkoriien mikodd részvénytarsasagként miikodik, a torzstoke nagysdga 320.000
ezer Ft.

Székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.

Internetes honlapja: www.epkar.hu

A tarsasag tulajdonosai belfoldi maganszemélyek valamint belfoldi jogi személy.

A téarsasag tagjainak adatai:

Név Cim Tulajdoni
hanyad (%)
Szeivolt Holding Kft. 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146 97,50
Belf6ldi maganszemélyek 2,50
Képviseletre jogosultak:
Név Lakhely
Szeivolt Istvan (An.: Farkas Erzsébet) - 6nallo 1112 Budapest, Németvolgyi at 146.
Szeivolt Istvan (An.: Lesz Katalin) - 6nallo 1124 Budapest, Meredek utca 33.
Nyitrai Miklos - egyiittes 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 5.
Toth Jozsef - egyiittes 1124 Budapest, Sasfiok utca 3.

2019.10.31-én kivélassal létrejott az EPKAR Holding Kft, mely Kft. az EPKAR Zrt. részesedéseit
vette at. Az EPKAR Zrt. a kivalas utan valtozatlan formaban tovabb miikodo tarsasag.

A szamviteli informacids rendszer kialakitasat ¢s mikodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Virdg Szilvia. Regisztracios szama: 169255.

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgald ellendrizte.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds személy: Matyus Maria Irén (székhely: 5000
Szolnok, Tancsics Mihaly utca 3. fsz 3.), nyilvantartasi szdma 000841.

Az tzleti évrdl szo6ldo beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo 1.200.000 Ft + afa dijat
szamitott fel.

A konyvvizsgalo részére az lizleti évben egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasért, adotanacsadoi
szolgaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaloi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme ezer Ft.

A mérlegkészités idépontja 2020.03.31.
Az iizleti év fordulonapja 2019.12.31.

Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése
szerint azokat az informdaciokat tartalmazza, melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon dsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 2
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Szamviteli politika

A viallalkozas szamviteli politikajanak 0Osszedllitdsakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni
¢és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovdébeni tervek is kirajzolddnak.

Meérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettdés konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamléakat, al- és részletez0 szamldkat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja
Ossze. A szamlatiikor €s a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetdvé, hogy a konyveit a szamviteli
torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmertilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szdmlaosztaly
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok rendelkezésre
alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Ertékcesokkenési leiras modja:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatdo hasznalata,
ebbdl adodo élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban
torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkdzok elhasznalddasanak ideje fliggvényében lineéris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszk6zok értékesokkenési leirasa:

A 100.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel biré vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszdmolasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leiras tervezése sordn, ha
az eszkoz hasznos élettartama végén varhatoéan realizalhatod értéke valdsziniisithetden nem haladja
meg a 100 ezer Ft-ot.

Ha a wvallalkozdé szempontjabol meghatiroz6 jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként
elszdmolasra keriild értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkéz hasznalatanak idétartaméban, az adott eszkoz értékében vagy a
varhatd maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szamszerisitett hatasa a kiegészitd
mellékletben bemutatasra kertil.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor,
ha

- az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartdsan és
jelentésen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartésan lecsokken, mert az
immaterialis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 3



Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

miatt feleslegessé valt, vagy megrongaldodas, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznélhatatlan;

- a vagyoni értékli jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korldtozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a
jovobeni gazdasadgi hasznokra vonatkoz6 vérakozasokat befolyasold koriilmények valtozéasa
kovetkeztében — tartdsan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté megtériilésként
meghatarozott §sszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a
targyi eszkdz, a beruhdzas hasznalhatdésdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszkoz, a
beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem hasznéalhatd, illetve haszndlhatatlan, megsemmistilt
vagy hidnyzik, azt az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzéasok koziil - a terven feliili
értekesokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értékcsokkenést a mérleg forduldonapjaval, az eszk6zok allomanybol torténd kivezetése esetén
meghatarozott terven feliili értékcsokkenést a kivezetés iddpontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelezo jelleggel.

A készletek értékelése FIFO modszerrel (tényleges beszerzési aron) torténik.
Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.
Az el6z06 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiilfoldi pénzértékre sz6ld eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszdmitisa a Magyar
Nemzeti Bank altal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon tortént.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevdi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozasokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatdsanak kiszlirésére aktiv €s passziv idobeli elhatarolds szamlat alkalmaz.

Jelentés O0sszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran, egy adott
iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd - (eldjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egylittes Osszege meghaladja az
ellendrzott iizleti év mérlegfoosszegének 2%-4at, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladja meg
az 1 millié Ft-ot, akkor az 1 milli6é Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt onellendrzés nem tortént. A cégnél az év soran tortént
ellendrzések jelentdsebb Gsszegli eltéréseket nem allapitottak meg.

A cég jelenleg jO piaci helyzetet mondhat maganak. Igyekszik ezt ugy kihasznalni, hogy
tevékenysége szinvonalanak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (ndvelhesse). A

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 4
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mérlegkészitésig a vallalkozoi tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd vagy koriilmény

nem all fenn.

Az adozott eredmény 2.876.633 E Ft, mely az esetleges jovahagyott osztalékot kovetden

eredménytartalékba keriil.

Tajékoztato rész

A szamvitelrdl szolo tv. 88.§ szerinti tarsasagok bemutatasa:

Név Székhelye Részesedés
i aranya (%)
WHB-EPKAR Kft. 9027 Gyor, Juharfa utca 11. 50
A tarsasag a vezetd tisztségviselOk részére sem eldleget, sem kolcsont nem folyodsitott.
Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
Immaterialis javak
Immaterialis javak Nyito Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro
(brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 2.804 2.660 0 0 5.464
Szellemi termékek 96 0 0 0
Immaterialis javak bruttdé 0sszesen 2.900 2.660 0 0 5.560
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leiras linearisan
Immaterialis javak Nyito Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 1.440 287 0 0 1.727
Szellemi termékek 96 0 0 0
Osszesen 1.536 287 0 0 1.823
Immaterialis javak mozgdsanak leirasa (Osszefoglalé tablazat)
Immaterialis javak Nyito Nivekedés | Csokkenés | Atsorols Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak bruttd 0ssz. 2.900 2.660 0 0 5.560
Terv szerinti écs. linearisan -1.536 -287 0 0 -1.823
Osszesen 1.364 2.373 0 0 3.737

A tarsasag iizleti vagy cégértéket nem képez.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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A tarsasag negativ iizleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz610 10| 20.000.000 0 0
Névre sz616 46 2.000.000 0 0
Névre sz610 28 200.000 0 0
Névre sz616 1.120 20.000 0 0
Osszesen 1.204| 320.000.000 0 0
Targyi eszkozok
Targyi eszkozok Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Atsorolas |  Zaré
(brutt6 érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Telek, telkesités 9.425 0 8.925 0 500
Epiiletek, épiiletrészek 1.025.880 0] 90.633 0| 935.247
Termel6 gépek, berendezések 9.393 461.570 0 0| 470.963
Uzemi gép, berendezés 5.635 9.128 0 0 14.763
Irodai berendezés 63.837 12.932 0 0 76.769
Képzémiivészeti alkotasok 0 806 0 0 806
Targyi eszk6zok bruttd 6sszesen 1.114.170| 484.436| 99.558 0] 1.499.048
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leiras linedrisan
Targyi eszkozok Nyité6 | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas | Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Epiiletek, épiiletrészek 152.460| 20.092| 90.633 0| 81919
Termeld gépek, berendezések 7.038| 29.299 0 0] 36.337
Uzemi gép, berendezés 2.533 2.134 0 0 4.667
Irodai berendezés 45.205| 12.191 0 0| 57.396
Osszesen 207.236| 63.716| 90.633 0| 180.319
Targyi eszkézo0k mozgdasdanak leirdsa (Osszefoglalé tablazat)
Targyi eszkozok Nyité Novekedés | Csokkené | Atsorolas Zaré
(e Ft) (e Ft) s (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Targyi eszkozok bruttd 6sszesen 1.114.170| 484.436| 99.558 0] 1.499.048
Terv szerinti écs. linearisan -207.236| -63.716| -90.633 0| -180.319
Osszesen 906.934| 420.720 8.925 0| 1.318.729

A tarsasag szempontjabdl meghatarozo jelentéségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszamolasdban valtozas nem tortént.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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A téarsasdg szempontjabdl meghatdrozé jelentéségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett varhatd maradvanyértékben valtozas nem tortént.
A kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgalo targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.

Kapcsolt vallalkozast érintd kovetelések:

Jogcim Kovetelés osszege (e Ft)
Anyavallalat Leanyvallalat
Adott koleson és kamata 467.975 0
Vevokovetelés 76.611 0
Osszesen 544.586 0
Egyéb kovetelések bemutatasa:
Egyéb kovetelések Osszeg (e Ft)
Adott k6lcson és kamata 1.956.434
Munkabér eldleg 575
Osztalékeloleg 24.000
Szallitonak adott eldleg 434.099
Magyar Allamkincstarral szembeni kovetelés 1.408
Vevovel szembeni garancidlis kovetelés 18.027
Adott kaucio, ajanlati biztositék 152.604
Peres kovetelés 5.506
Ovadék kdvetelés 551.489
Adohatosaggal szembeni kovetelés (NAV, Onkormanyzat) 376.804
Egyéb 2.467
Osszesen 3.523.413
Kovetelések értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés
Kovetelések értékvesztése Nyito Novekedés | Csokkenés | Visszairas Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)

Vevokovetelés értékvesztése 10.805 677 2.598 0 8.884
Osszesen 10.805 677 2.598 0 8.884

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasagi add alapjanak szamitasanal az alabbi tételek

modositottak az adozas eldtti eredményt:

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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Csokkentették:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Adotorvény szerinti ECS 31.383
Ertékesitett T.E. nyilv.értéken 8.925
Szakmunkastanuldval kapcs. 36
Kapott osztalék 399.000
Feloldott céltartalék 28.015
Visszairt érvékvesztés 2.599
Adofelajanlas kapcs.egyéb bev. 16.242
Behajthatatlan kov. 20% 2.776
Munkdsszallas koltsége 16.155
Kozcélua adomany 20%-a 600
Osszesen 505.731
Noveltek:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Szamviteli torvény sz-i ECS 64.004
Ertékesitett T.E. konyv sz.érték 8.925
Birsagok 1.238
Elszamolt értékvesztés 678
Behajthatatlan kovetelés 5.137
Véglegesen atadott pénzeszk. 176.761
Adott tAmogatas 102.500
Képzett céltartalék 259.206
Egyéb 192
Osszesen 618.641
JelentOsebb aktiv iddbeli elhatarolasok
Bevételek aktiv idébeli Nyito Novekedés | Csokkenés Zar6
elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)

Jozsefvaros lizemeltetés, 77.952 77.952
karbantartéds és gyorsszolgalat

Tovabbszamlazott koziizemi dijak 1.273 1.273
Osszesen 79.225 79.225
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 8
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Sajat toke

Jegyzett tOkén kiviili egyéb tokeelemek valtozasa:

SAJAT TOKE Novekedés | Csokkenés Viltozas oka
(e Ft) (e Ft)

Eredménytartalék 3.866.838 0[2018.¢vi MSZE
Eredménytartalék 0 2.000.000{2019.¢évi osztalék eldirdsa
Eredménytartalék 55.490 0]2019.¢évi fejlesztési tartalék feloldasa
Eredménytartalék 0 1.316.113]2019.10.31-i kivalas részesedések
Lekotott tartalék 0 55.4902019.¢évi fejlesztési tartalék feloldasa
Osszesen 3.922.328 3.371.603

A cég 332.376 ezer Ft értékben képzett céltartalékot az alabbi jogcimeken:

Képzés jogcime Céltartalék osszege | Felhasznalt céltartalék

(e Ft) (e Ft)
Garancialis kotelezettségre 227.285 0
Peresitett ligyek 105.091 28.015
Osszesen 332.376 28.015

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.

Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallo kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.

Kotelezettségek

A cégnek nincs egyéb joggal biztositott kotelezettsége.

A hosszii lejarati kotelezettségekbdl a mérlegforduld napot kovetd évben visszafizetendd
torlesztéseket a rovid lejarati hitelek kozott szerepeltetjiik. A hossz lejarata kotelezettségek

osszege 550.005 e Ft.

Rovid lejaratu hitelek kozott szerepel Osszeg (e Ft)
Raiffeisen Bank Zrt. 200.000
CIB Bank Zrt. 99.995
Osszesen 299.995
Egyéb kotelezettségek Osszeg (e Ft)
Tulajdonosokkal szembeni kotelezettség (osztalék) 1.171.719
Kapott kaucio (éven tali) 2.203
Szallitoval szembeni garancialis kotelezettség (éven tuli) 947.949
Adofizetési kotelezettség 36.687
Munkavéllaloval szembeni kotelezettség 35.081
Osztalék eldleg kotelezettség mas vallalkozéassal szemben 310.000
Szallitéval szembeni garancialis kotelezettség (éven beliili) 279.880
Kapott 6vadék 750
Egyéb 751
Osszesen 2.785.020
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 9
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Az 0Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami

jelentdséggel bir, megjelenik a mérlegben.
Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

JelentGsebb passziv id6beli elhatarolasok

a pénzigyi helyzet értékelése szempontjabol

Koltségek és raforditasok passziv Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro

idobeli elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Koziizemi dij elhatarolas 0 1.444 0 1.444
Biztositasi dij elhatdrolds 0 4.092 0 4.092
Alvallalkozoi koltség elhatarolas 0 8.411 0 8.411
Konyvvizsgaldi dij elhatdrolas 0 1.200 0 1.200
Osszesen 0 15.147 0 15.147

Halasztott bevételek Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro

(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Eszkoztdmogatés bevétele 0 185.732 11.501 174.231
Osszesen 0 185.732 11.501 174.231

A halasztott bevételt a vallalkozas 6t évnél hosszabb 1d6 alatt sziinteti meg. Vallalkozasunk az
"Epitdipari 4gazat technoldgiai korszeriisitésére, hatékonysaganak novelésére iranyuld tamogatas"
c. palyazat alapjan az Innovacios és Technologia Minisztériumtol 185.732 E Ft 0sszegii tamogatast
nyert el 2019. L. félévében. A tdmogatds intenzitasa 40%-o0s. A beszerzett targyi eszkozok
értékcsokkenésének €s a tamogatasi intenzitds mértékének megfeleld iddaranyos feloldasa a kapott
tdmogatas Osszegének a 2026. addéévben fog nulléra futni.

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Ertékesités nettd arbevétele a tarsasag fébb tevékenyei szerinti bontasban:

Tevékenységi kor Arbevétel (e Ft)
Lako- és nem lakdépiilet épitése 17.965.222
Epitési anyag értékesités bevétele 1.477.024
M¢érndki szolgaltatas arbevétele 61.220
Ingatlan bérbeadds arbevétele 51.150
Tovabbértékesitett €pitési anyag, €pitdipari szolgaltatas 157.796
Osszesen 19.712.412

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

Nyito (ezer Ft) | Valtozas (ezer Ft) | Zaro (ezer Ft)
Befejezetlen termelés 370.725 671.202 1.041.927
Osszesen 370.725 671.202 1.041.927

A tarsasagnal az egyéb bevételek értéke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)

Ertékesitett targyi eszkoz bevétele 157.480
Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 620
Kapott birsag, késedelmi kamat 30
MAK 1% koltségtérités bevétele 100
Céltartalék felhasznalasa 28.015
Kovetelés visszairt értékvesztése 2.598
Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott tdimogatas 11.577
Véglegesen kapott pénzeszkoz 33.242
Eléviilt kotelezettség 2.855
Egyéb 2.079
Utoblag kapott engedmény 16.835
Osszesen 255.431
A vallalkozas exporttimogatasban nem részesiilt.

Kivételes nagysagu vagy eldfordulast bevételek az iizleti évben nem voltak.

A tarsasagnal az anyagkoltség érteke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Koltség (e Ft)

Epitési anyag 1.693.003
Munkaruha 3.768
Kenbanyag 12.414
Irodaszer, nyomtatvany 3.159
Tisztitoszer 1.568
Szakkonyv 47
Egyéb anyag 13.980
Felhasznalt energiadij (kozlizemi dij) 48.868
Osszesen 1.776.807
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 11
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A tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott Gssze:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Szallitasi dij 89.902
Bérleti dij 421.345
Karbantartasi koltség 10.743
Hirdetési dij 774.083
Oktatas, tovabbképzés 3.331
Parkolas, autopalyadij, szallaskoltség 7.482
Telefon, internet, postakdltség 14.800
Konyvvizsgalat, ISO vizsgalat dija 3.706
Orzés-védés 163.716
Informatikai, programkdvetési dijak 7.653
Jogi képviselet dija 23.934
Szennyviz, tavfutés, hulladék koltsége 4.794
Munkavédelmi dijak 7.400
Tervezés, miivezetés, mérnoki tanacsadas 174.278
Geodézia, tizvédelem 5.129
Palyéazati, megvaldsulasi dokumentécio dija 91.117
Forditas, fénymasolas dija 2.470
Egyéb tanacsaddsi dijak 9.822
EpitSipari szolgaltatas dijai 103.315
Egyéb, kiilon fel nem sorolt szolgaltatas 27.680
Osszesen 1.946.700
A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott ossze:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Hatdsagi dijak 13.093
Bankkoltség 29.077
Bankgarancia dija 16.772
Biztositasi dijak 31.874
Erdekképviseleti dijak 1.265
Osszesen 92.081
Személyi jellegii raforditdsok bemutatésa:
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Bérkoltség 547.226
Személy jellegii egyéb kifizetés 74.499
Bérjarulék 107.172
Osszesen 728.897
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 12
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Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Allomanycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos statisztikai 16tszam (f6) 79 83
Bérkoltség (ezer Ft) 211.270 335.956
Személyi jellegli egy¢b kifizetések (ezer Ft) 38.818 35.681
Bérjarulékok Osszesen (e Ft)

Szocialis hozzéjarulédsi adod 99.342
Egészségligyi hozzajarulés 0
Szakképzési hozzajarulas 7.830
Egyéb bérjarulékok 0
Osszesen 107.172
Az egyéb raforditasok alakuldsa:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Ertékesitett targyi eszkoz konyv szerinti értéken 8.925
Kareseménnyel kapcsolatos fizetések 7.839
Birsag, késedelmi kamat 1.663
Elszamolt értékvesztés 678
Koltségvetéssel elszamolt adok 17.543
Onkorményzattal elszamolt adok 110.887
Behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege 5.137
Garancia terhére torténd javitas 3.712
Véglegesen atadott pénzeszkoz 328.740
Adott timogatas 108.500
Céltartalék képzése 259.206
Egyéb 2.748
Osszesen 855.578
Kivételes nagysagu vagy eléfordulast koltségek €s raforditasok az iizleti évben nem voltak.
Téargyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
A tarsasagnal a pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke az alabbiakbdl tevodott dssze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kapott osztalék 399.000
Befektetett pii. eszkdzok arfolyamnyeresége 37.561
Mas vallalkoz6tol kapott kamat 42.661
Egyéb pénziigyi bevétel 2.537
Osszesen 481.759
Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Fizetend6 kamatok 8.517
Arfolyamveszteség 4.197
Egyéb 2.736
Osszesen 15.450
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 13
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Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai
A tartosan befektetett eszk6zok aranya eldzé évben 15,22% volt, targyévben 7,42%.
A forgoeszkozok aranya el6zd évben 83,03% volt, targyévben 90,52%.

Az el6z6 évhez képest az 0sszes eszkdzon beliil a forgdeszkoz ardnya novekedett.

Sajat tOke ardnya az Osszes forrasban (tOkeellatottsdg) el6z6 évben 55,90% volt, targyévben
43,21%.

Az eladdsodottsag aranya targyévben 53,88%, el6z6 évben 43,27% volt.

A nett6 eladdsodottsag targyévben 0,32%, eldz6 évben -0,41% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgoeszkozok értéke targyévben 9.593.920 ezer Ft, elézd évben
7.630.847 ezer Ft volt.

Igy a forgotdke, sajattdke aranya targyévben 124,15%, el6z6 évben 93,43% vollt.

A hosszl tava eladdsodottsag 26%. Targyévben az eldz6 évihez képest ndvekedett.

A sajat toke - jegyzett toke aranya 2.414,92%, el6z6 évben 2.552,26% volt.

A tokefesziiltségi mutatod targyévben 124,70%, el6z6 évben 77,41% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
A likviditési rata értéke targyévben 2,32, el6z6 évben 2,55 volt.

A likviditési gyorsrata értéke targyévben 2,17, mig el6z6 évben 2,47 volt.
A fizetOképesség jo, az el6z06 évihez képest romlott.

A készpénz likviditési rata targyévben 1,14, el6z6 évben 0,44 volt.

A teljes likviditdsi mutatd értéke targyévben 2,31, el6zé évben 2,59. A fenti mutatok alapjan
elmondhat6, hogy tarsasagunk likviditasa jo.

Az id6tartam mutatdé 304 nap, ennyi ideig lenne képes milkddni a vallalkozas, ha bevételei
elapadnanak.

A vevd allomany finanszirozasaban a szallitd allomany 1,28 részaranyt képvisel. Ez az el6z6 évben
2,56 volt.

Az adossag visszafizetd képesség targyévben 0,31, el6z6 évben 0,62 volt.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 14



Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

A jovedelmezoség mutatoi

A nettd termelési érték 4.028.856 ezer Ft volt, ami az e€l6z6 évinek 79,17%-a.
Az anyagmentes termelési érték 4.092.860 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 79,84%-a.

A tOke a targyévben 4,11-szer tériilt meg.

Az arbevétel-ardnyos termelési €s értékesitési nyereség (lizemi eredmény) targyévben 13,70%, az
el6zd évben 16,66% volt. A nyereség az el6z0 évihez képest 17,77%-kal csokkent.

Az dsszes toke jovedelmezdsége 26,97% volt.
A sajat toke jovedelmezdsége 60,02% volt.
Az alaptoke jovedelmezdsége 898,95% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 2.940.637 ezer Ft. Ugyanez az érték el6zd évben 3.904.663
ezer Ft volt.

Az arbevétel-aranyos pénzjovedelem a targyévben 14,92%, az el6z6 évben 15,28% volt.

A tékearanyos pénzjovedelem a targyévben 38,05%, az el6z6 évben 47,81% volt.

A befektetések jovedelmezdsége 7.980,00% volt.

A sajattOke-aranyos addzott eredmény (ROE) targyévben 37,22%, el6z6 évben 47,35% volt.
Az eszkb6zaranyos adozott eredmény (ROA) targyévben 16,08%, el6z6 évben 26,47% volt.
Az EBIT targyévben 2.842.465 ezer Ft, el6z6 évben 3.851.383 ezer Ft volt.

Az EBITDA targyévben 2.906.469 ezer Ft, el6z6 évben 3.889.208 ezer Ft volt.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 15



Kiegészitd melléklet Epité- és Epiiletkarbantartd Zrt

CASH FLOW 2019
Epit6- és Epiiletkarbantarté Zrt

Cégjegyzékszam: 01-10-044871

Idoszak: 2019.01.01 - 2019.12.31 KSH-szam: 11266101-4120-114-01
El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft
1. Miikodési cash flow (1-13. sorok) -1.824.177 5.320.650
la. Adodzas elbtti eredmény + 4.301.165 3.166.121
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b. Korrekciok az addzas elbtti eredményben + -6.503
1. Korrigalt adozas elétti eredmény (1a+1b) + 4.301.165 3.159.618
2. Elszamolt amortizaci6 + 37.825 64.004
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 2.801 -1.920
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + -3.036 231.191
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + -309.395 -148.555
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -199.499 367.313
7. Egyéb rovid lejarat kotelezettség valtozasa +  -1.687.207 400.967
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 16.517 -4.670
9. Vevokovetelés valtozasa +  -3.636.206 3.580.109
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés €s pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 790.005 -385.596
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -24.292 -112.635
12. Fizetett ado (nyereség utan) - 392.881 491.513
13. Fizetett osztalék, részesedés - 719.974 1.337.663
1I. Befektetési cash flow (14-18. sorok) 516.472 431.839
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - 36.792 487.356
15. Befektetett eszkozok eladasa + 436.786 157.480
16. Hosszu lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek + 234.645 830.690
torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 118.167 467.975
18. Kapott osztalék, részesedés + 399.000
111. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 159.333 94.371
19. Részvénykibocsatas, tokebevonas (tékeemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesito értékpapir kibocsatasanak +
bevétele
21. Hitel és kolcson felvétele + 600.000 600.000
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 218.974
23. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 440.667 287.363
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 437.240
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+I11. sorok) -1.148.372 5.846.860
27. Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 5.302
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) -1.148.372 5.852.162

Budapest, 2020.05.25.

cégszerl alairés

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 16



FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Epité- és Epiiletkarbantarté Zrt Részvényesei részére

Vélemény

Elvégeztem az Epit6- és Epiiletkarbantartd Zrt 2019. évi éves beszamol6janak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold
a 2019. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezé végodsszege
17 885 665 E Ft, az adozott eredmény 2 876 633 E Ft (nyereség) -, €s az ugyanezen idéponttal végzodo lizleti évre
vonatkozo eredmény kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményem szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2019. december 31-én
fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd lizleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. tdrvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:
,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatomat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban €s a konyvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelosségem bdvebb leirasat jelentésem ,,4 kényvvizsgalo éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége”
szakasza tartalmazza.

Fliggetlen vagyok a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetk6zi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
»Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelek az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désem, hogy az altalam megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményemhez.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Epitd- és Epiiletkarbantarté Zrt 2019. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az
tizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival 6sszhangban torténd
elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésem ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott
véleményem nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalam végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban az én feleldésségem az lizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteimnek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az 1ényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkam alapjan arra a kovetkeztetésre jutok, hogy az egyéb informacidok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességem errdl €s a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan az én felel6sségem tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményem szerint az Epit6- és Epiiletkarbantarté Zrt 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van az Epit6- és Epiiletkarbantarté Zrt 2019. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény
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vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir elé tovabbi kdvetelményeket az
iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondok véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy l1ényeges hibas 4llitas sem jutott a tudomasomra, igy
e tekintetben nincs jelentenivalom.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 0sszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbodl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos
informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény
nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A kdnyvvizsgalat soran célom kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményemet
tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassak ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazok

¢és szakmai szkepticizmust tartok fenn.

Tovabba:

. Azonositom és felmérem az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak
a kockazatait, kialakitom és végrehajtom az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegend6é ¢és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerzek a véleményem
megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a
hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerem a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzek meg, amelyek az adott korlilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsak.

. Ertékelem a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonok le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 éves beszamolo 6sszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonom le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésemben
fel kell hivnom a figyelmet az éves beszamoloban 1év6 kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
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e tekintetben nem megfeleléek, mindsitenem kell véleményemet. Kovetkeztetéseim a fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésem datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékelem az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelem azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgalo tligyletek és események valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozom - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé
kontrollnak a kdnyvvizsgalatom soran altalam azonositott jelents hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. mdjus 25.

Matyus Maria Irén
Kamarai tag konyvvizsgalo
Nyilvantartasi szama: 000841
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