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Kiegészité melléklet Epité- és Eplletkarbantarté Zrt

Altalanos rész

Az Epits- és Epiiletkarbantarté Zrt. jogelddje az ,,EPKAR 81”7 GMK, mely 1993.09.01-jén
részvénytarsasagga alakult at.

A tarsasag alaptevékenysége: Lako-és nem lakd épiilet épitése.

A vallalkozés zartkorlien miikodé részvénytarsasagként miikodik, a térzstdke nagysaga 320.000 ezer
Ft.

Székhelye: 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.

Internetes honlapja: www.epkar.hu

A térsasag tulajdonosai Belfoldi maganszemélyek valamint belf6ldi jogi személy.

A tarsasag tagjainak adatai:

Név Cim
Szeivolt Holding Kft. 1112 Budapest, Németvolgyi it 146
Belf6ldi magénszemélyek

Képviseletre jogosultak:

Név Lakhely
Szeivolt Istvan (An.: Farkas Erzsébet) - 6nall6 1112 Budapest, Németvolgyi ut 146.
Szeivolt Istvan (An.: Lesz Katalin) - 6nallé 1121 Budapest, Normafa 1t 15. B. épiilet
Nyitrai Miklos — egyiittes 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 5.
Téth Jozsef — egyiittes 1124 Budapest, Meredek utca 33.

A szamviteli informéacids rendszer kialakitasat €s miikodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Virag Szilvia. Regisztracios szama: 169255.

A véllalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgélo ellendrizte.

A konyvvizsgélat elvégzéséért személyében felelds személy: Matyus Maria Irén (5000 Szolnok,
Téncsics Mihaly utca 3. fsz. emelet 3.), nyilvantartasi szama 000841.

Konyvvizsgalé cég: SUMMA Konyvvizsgald és Vallalkozasi Tanacsadé Kft. (szekhely 5000
Szolnok, Téncsics Mihaly utca 3. fsz 2.), nyilvantartasi szama 004337.

Az izleti évrol sz616 beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo 1.600.000 Ft + afa dijat szamitott
fel.

A konyvvizsgalo részére az lizleti évben egyéb bizonyossagot nyujtd szolgaltatasért, addtanacsadoi
szolgaltatasért, és egy€b nem konyvvizsgaldi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A mérlegkészités idépontja: 2023.02.28.
Az tizleti év forduldnapja: 2022.12.31.

Jelen beszamol6 (mérleg, eredménykimutatas, kiegészité6 melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése
szerint azokat az informécidkat tartalmazza, melyek a nyilvdnossagra hozatal szempontjabol
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon Gsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 2



Kiegészité melléklet Epité- és Epiletkarbantartd Zrt

Szamviteli politika

A vallalkozas szamviteli politikdjanak Osszedllitisakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni
és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovObeni tervek is kirajzolodnak.

A cég beszamolasi kotelezettségét a kett6s konyvvitel rendszerében éves beszamoldval, azon beliil
Osszkoltség tipusu eredménykimutatassal teljesiti. Mérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettés konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamlékat, al- és részletezd szamlékat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja 6ssze.
A szamlatiikor €s a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehet6vé, hogy a konyveit a szamviteli térvény

elbirasai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztély
megfeleld tagoldsaval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a bels6 informacidk rendelkezésre alljanak.

A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

A véllalkozas a beszamolo6 6sszeallitasanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
Az immaterialis javak értékét beszerzési aron az amortizacioval csdkkentve mutatja ki.
A targyi eszkozoket beszerzési aron az amortizacioval csékkentve mutatja ki.

Ertékcsokkenési leirds modja:

Az évenként elszdmolando értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd hasznalata, ebbdl
ad6do élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altaldban az eszk6z bekertilési (bruttd) értékének aranyaban torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszk6zok elhasznaldodasanak ideje fiiggvényében linedris
leirast alkalmazott.

Kis értékii eszk6zok értékcsokkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellem1 termékek, targyl
eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben
elszamol4sra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentés maradvanyérték:
Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az értékcsokkenési leirds tervezése soran az 0 Ft-tal vehet6

figyelembe. Nem jelentds a maradvanyérték, ha az nem éri el az eszk6z beszerzési értékének 10%-
at, vagy az eszkdz csak eredeti rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként
értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatdéan nem lesz értékesitheto.
A szoftverek €s a szamitastechnikai eszkdz6k maradvanyértéke 0 Ft.

Ha a véallalkozé szempontjabdl meghatarozo jelentéségii targyi eszk6zoknél az évenként elszdmoldsra
keriilé értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz haszndlatanak idétartamaban, az adott eszkéz értékében vagy a vdrhato
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés
megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt szamszertisitett hatasa a kiegészité mellékletben

bemutatasra kertiil.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 3



Kiegészité melléklet Epité- és Epiletkarbantarté Zrt

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor,
ha

- az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) konyv szerinti értéke tartdsan és
jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhézast is) értéke tartdsan lecsékken, mert az
immateridlis j6szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) a vallalkozasi tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddds, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhato, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a
jovObeni gazdasagi hasznokra vonatkoz6 varakozasokat befolydsold koriilmények valtozasa
kovetkeztében — tartésan é€s jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatdé megtériilésként
meghatarozott 6sszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag, a targyi
eszkdz, a beruhdzas hasznéalhatésaganak megfelel, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis j6szag, a targyi eszk6z, a beruhdzas
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik,
azt az immateridlis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzasok koziil - a terven feliili értékcsokkenés
elszdmoléasa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili értékcs6kkenést
a mérleg fordulonapjaval, az eszkdzok allomanybol torténd kivezetése esetén meghatarozott terven
feliili értékcsokkenést a kivezetés idopontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi eszk6znél.

A véllalkozas az immateridlis javakrol €s targyi eszk6zokrdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fékonyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kotelez6 jelleggel.

A készletek értékelése FIFO moédszerrel (tényleges beszerzési aron) torténik. .
Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak. '
Az el6z6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiulfoldi pénzértékre szold eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszamitdsa a Magyar
Nemzeti Bank 4ltal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon tortént.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoi kovetelésekrol és a szallitoi tartozasokrol. A munkabérek
és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés
keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érinté gazdasagi események eredményre gyakorolt
hatasanak kisziirésére aktiv és passziv idobeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelentds 6sszegli hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti
évet érintben (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat t6két novels-
csokkentd - (elojeltdl figgetlen) abszolut értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellenérzott tizleti
év mérlegf6osszegének 2%-at, illetve ha a mérlegf66sszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 Ft-ot,
akkor az 1 millié Ft-ot.

A cégnél az év sordn jelentésebb hiba miatt 6nellenérzés nem tortént. A cégnél az év soran tortént
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Kiegészité melléklet Epité- és Epiiletkarbantarté Zrt

ellendrzések jelentdsebb Gsszegli eltéréseket nem allapitottak meg.
A cég jelenleg j6 piaci helyzetet mondhat magénak. Igyekszik ezt gy kihasznalni, hogy tevékenysége
szinvonaldnak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (novelhesse). A mérlegkészitésig a

véllalkozoi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd vagy koriilmény nem all fenn.

A targyévi addzott eredmény 4.402.181 E Ft, mely az esetleges jovahagyott osztalékot kdvetden
eredménytartalékba kertil.

Tajékoztato rész

A szamvitelrdl szO16 tv. 88.§ szerinti tarsasagok bemutatésa:

Név Székhelye Részesedés

: aranya (%)
WHB-EPKAR Kft. 9027 Gyor, Juharfa utca 11. 50
R 70 Invest Budapest Kft. 1124 Budapest, Jagello it 24. 100

2022. év januarjaban 100%-os részesedést szerzett az EPKAR Zrt. az R 70 Invest Budapest Kft-ben.

A tarsasag a vezetd tisztségviseldk részére sem eldleget, sem kdlesont nem folyositott.

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

Immaterialis javak

Immateriélis javak Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro6
(brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 7.214 0 0 0 7.214
Szellemi termékek 96 0 0 0 96
Immaterialis javak brutté dsszesen 7.310 0 0 0 7.310
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leirds linedrisan
Immaterialis javak Nyit6 | Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zir6
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 2.521 639 0 0 3.160
Szellemi termékek 96 0 0 0 96
Osszesen 2.617 639 0 0 3.256
Immateridlis javak mozgdsdnak leirdsa (Osszefoglal tabldzat)
Immaterialis javak Nyité Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zir6
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak bruttd §ssz. 7.310 0 0 0 7.310
Terv szerinti €cs. linedrisan -2.617 -639 0 0 -3.256
Osszesen 4.693 -639 0 0 4.054

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest




Kiegészité melléklet Epité- és Epuletkarbantarté Zrt

A térsasag lizleti vagy cégértéket nem képez. A tarsasag negativ lizleti vagy cégértékként halasztott
bevételt nem mutat ki.
A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz0106 10 20.000.000 0 0
Névre 52616 46 2.000.000 0 0
Névre sz616 28 200.000 0 0
Névre 520616 1.120 20.000 0 0
Osszesen 1.204| 320.000.000 0 0
Targyi eszkozok
Targyi eszkozok Nyité Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Z4r6
(brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Telek 500 0 0 0 500
Epiiletek, épiiletrészek 1.010.414 0 0 0] 1.010.414
Egyéb épitmény 9.478 0 0 0 9.478
Termel6 gépek, berendezések 472.486 80 0 0 472.566
Uzemi gép, berendezés 21.576 435 0 0 22.011
Irodai berendezés 110.068 3.063 0 0 113.131
Képzémiivészeti alkotdsok 806 0 0 0 806
Térgyi eszkozok brutté dsszesen 1.625.328 3.578 0 0] 1.628.906
Targyévi értékcesokkenés leirasa
Terv szerinti leirds linedrisan
Targyi eszkozok Nyité Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zar6
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Epiiletek, épiiletrészek 122.177 21.489 0 0 143.666
Egyéb épitmény 296 284 0 0 580
Termeld gépek, berendezések 178.909 | 67.676 ol 0 246.585|"
Uzemi gépek, berendezések 11.888 2.722 0 0 14.610
Irodai berendezés 86.284 9.374 0 0 95.658
Osszesen 399.554 101.545 0 0] 501.099
Tdrgyi eszkozok mozgdsdnak leirdsa (Osszefoglalé tabldzat)
Targyi eszk6zok Nyito Novekedés | Csokkenés [ Atsorols Ziré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Térgyi eszkozok bruttd dsszesen 1.625.328 3.578 0 0| 1.628.906
Terv szerinti écs. linedrisan -399.554| -101.545 0 0] -501.099
Osszesen 1.225.774 -97.967 0 0| 1.127.807

A téarsasdg szempontjabdl meghatarozd jelentdségii targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(tizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszdmoldsdban valtozéas nem tortént.

A téarsasdg szempontjabol meghatarozd jelent6ségii targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(tizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.
A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest




Kiegészité melléklet

Epité- és Epliletkarbantarté Zrt

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs. Készletek értékelése

kapcsan elszdmolt értékvesztés nincs.
Egyéb kovetelések bemutatédsa:

Egyéb kivetelések Osszeg (e Ft)
Adott k6lcson és kamatanak kovetelése 1.122
Munkavallaléval szembeni kovetelés 43.065
Széllitoval, munkavéllaléval szembeni adott eléleg kovetelés 568.026
Adott ajanlati biztositék 7.500
Adott kaucid 26.081
Garancialis vevo kovetelés 79.172
Adodk 106.157
Ovadék kovetelés 566.032
Egyéb 1.935
Osszesen 1.399.090
Kovetelések értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés

Kovetelések értékvesztése Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Visszairas Zaro

(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Belfoldi vevok 26.593 0 23.514 0 3.079
Osszesen 26.593 0 23.514 0 3.079

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasagi add alapjanak szamitasdnal az adozas el6tti

eredményt modosité tételek nem voltak.

JelentGsebb aktiv id6beli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa Nyit6 Novekedés | Csokkenés Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Futé projektek bevételének elhatarolédsa 1.793.159 3.046.814| 1.793.159| 3.046.814
Kisebb tovabbszamlézasok bevétele ‘ 0 609 0 609
Osszesen 1.793.159 3.047.423| 1.793.159| 3.047.423
Halasztott raforditasok Nyité Novekedés | Csokkenés Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Ko6tvény kamat 2.970.000 0 2.970.000 0
Osszesen 2.970.000 0 2.970.000 0
Koltségek és raforditasok aktiv Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro
idébeli elhatiarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Biztositasi dij 130.884 0 94.443 36.441
Ko6tvény kamat 0 2.343.000 0 2.343.000
Kozilizemi, épitoipari koltségek 130.493 56.745 0 187.238
Osszesen 261.377 2.399.745 94.443 2.566.679
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 7




Kiegészit6 melléklet Epité- és Epliletkarbantarté Zrt

Sajat toke

Jegyzett tokén kiviili egyéb tékeelemek valtozasa:

SAJAT TOKE Novekedés | Csokkenés Viltozas oka
(e Ft) (e Ft)
Eredménytartalék 3.171.518 1.585.759|21.évi eredmény és osztalék
Osszesen 3.171.518 1.585.759

A cég 498.129 ezer Ft értékben képzett céltartalékot az aldbbi jogcimeken:

Képzés jogcime Céltartalék osszege
(e Ft)
Garancialis kotelezettségek 474.596
Biztos (jov6beni) kotelezettségek 23.533
Osszesen 498.129

Kornyezetvédelmi garancidlis kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.
Kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennalld kotelezettségek fedezetére céltartalék képzés nem volt.

Kotelezettségek
A cégnek nincs sem zélogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kitelezettsége.

Hosszu lejérata kotelezettség kozott szerepel a tartozasok kotvénykibocsatasbol 13.013.000 E Ft,
mely csokkentve van a 2023. évben esedékes 330.000 E Ft kamatfizetési kotelezettséggel.

A hosszu lejarati kotelezettségekbdl a mérleg fordulénapot kovetdé évben visszafizetendd
torlesztéseket a rovid lejarata hitelek kozott szerepeltetjitk. Ennek 6sszege 157.165 e Ft.

Rovid lejarati hitelek kozott szerepel Osszeg (e Ft)
CIB Bank Zrt 157.165
Osszesen 157.165

Hosszu és rovid egyéb kotelezettségek Osszeg (e Ft)
Adodhatésaggal szembeni kotelezettség 729.433
Dolgozoval szembeni kotelezettség 102.322
Szallitéval szembeni garancialis kotelezettség 1.927.774
Osztalékfizetési kotelezettség 417.243
Kapott kaucid 3.291
Rovid lejarata kotvénykamat fizetési kotelezettség 330.000
Egyéb 139
Osszesen 3.510.202

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 8



Kiegészité melléklet

Epité- és Epletkarbantarté Zrt

Az 0Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl

jelentéséggel bir, megjelenik a mérlegben.
Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

JelentOsebb passziv id6beli elhatarolasok

Koltségek és raforditasok passziv Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro
idobeli elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Koziizemi, egyéb koltségek 37.462 56.816 37.462 56.816
Osszesen 37.462 56.816 37.462 56.816
Halasztott bevételek Nyito Novekedés | Csokkenés Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Eszkoztamogatas bevétele 117.454 0 26.932 90.522
Kalotaszeg u.5.teremgarazs (fellelt eszk6z) 5.840 0 80 5.760
Osszesen 123.294 0 27.012 96.282
Bevételek passziv idébeli Nyité Novekedés | Csokkenés Zaro
elhatarolasa (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Futé6 projektek bevételének 235.538 1.456.669 235.538 1.456.669
elhatdrolasa
Kisebb atszamldzasok bevétele 0 1.183 0 1.183
Osszesen 235.538 1.457.852 235.538 1.457.852

A halasztott bevételt a vallalkozas 6t évnél hosszabb id6 alatt sziinteti meg. Vallalkozasunk az
"Epitbipari 4gazat technoldgiai korszertisitésére, hatékonysaganak novelésére iranyulé tdmogatas" c.
palyézat alapjédn az Innovacids és Technoldgia Minisztériumtdl 185.732 E Ft 6sszegili tamogatast
nyert el 2019. 1. félévében. A tdmogatds intenzitdsa 40%-0s. A beszerzett targyi eszkozok
értékcsokkenésének €s a tamogatasi intenzitds mértékének megfeleld idoaranyos feloldasa a kapott
tamogatas 6sszegének a 2026. addévben fog nulldra futni.

Ezen feliil a halasztott bevétel tartalmaz egy fellelt, a 1116 Budapest, Kalotaszeg utca 5. pinceszinten
elhelyezkedd 24,54 m2-es teremgarazst. Az épiiletrész értékcsokkenését €vi 2%-ban allapitottuk meg
2.000.000.- Ft-os maradvanyértékkel.

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 9



Kiegészité melléklet

Epité- és Eplletkarbantarté Zrt

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Ertékesités netté arbevétele a tarsasag fobb tevékenyei szerinti bontdsban:

Tevékenységi kir Arbevétel (e Ft)
Lako-és nem laké épiilet épitése 26.322.172
Epitési anyag értékesités arbevétele 173.537
M¢érnoki szolgéltatas arbevétele 868.938
Ingatlan bérbeadés bevétele 38.137
Tovabbértékesitett épitdipari szolgaltatas 352.906
Osszesen 27.755.690

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest

Nyito (ezer Ft) | Valtozas (ezer Ft) | Zar¢ (ezer Ft)
Befejezetlen termelés -478.865 701.928 223.063
Osszesen -478.865 701.928 223.063
A tarsasagnal az egyéb bevételek értéke az alabbiakbol tevodott dssze:
Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kéreseményekkel kapcsolatosan kapott bevétel 5.972
Céltartalék felhasznalasa 509.264
Kovetelés visszairt értékvesztése ~23.514
.| Kapott tAmogatds idéaranyos része 27.012
Véglegesen atvett pénzeszkoz 89.864
Egyéb 54.072
Osszesen 709.698
A véllalkozés exporttdmogatasban nem részesiilt.
A véllalkozas tAmogatési program keretében dotacioét nem kapott.
A tarsasagnal az anyagkoltség értéke az alabbiakbodl tevddott 6ssze:
- Megnevezés Koltség (e Ft)
Epitési, miikodési anyagkoltség 3.240.432
Koziizemi dijak 75.936
Osszesen 3.316.368
10




Kiegészité melléklet

Epité- és Epliletkarbantarté Zrt

A tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az aldbbiakbdl tevédott dssze:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Szallitasi dij 142.393
Bérleti dijak (eszkoz, ingatlan) 855.960
Karbantartasi koltség 15.180
Hirdetési koltség 548.955
Képzési koltség 4.743
Parkolési, autopélya, szallaskoltség 7.262
Telefon, posta, internet k6ltség 17.455
Orzési dij 267.654
Informatikai dijak 32.003
Jogi képviselet 44.360
Szennyviz, tavfiités 5.306
Munkavédelmi dijak 7.601
Tervezés, mérnoki szolgaltatas 38.450
Tovébbi tanacsadasi dijak 54.364
Epitdipari szolgaltatisok dija (4llvanyozas,daruza 174.171
Egyéb igénybevett szolgaltatas 104.984
Megvaldsuldsi dokumentacid, forditas dija 11.620
Koényvvizsgélat, ISO vizsgalat dija 4.040
Osszesen 2.336.501
A tarsasagndl az egyéb szolgaltatasok értéke az aldbbiakbdl tevodott Gssze:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Hatbségi dijak, illetékek 25.254
Bankkoltség, bankgarancia dija 71.747|
Biztositasi dijak : 69.635
Tagséagi dijak 1,952
Osszesen 168.388
Személyi jellegli raforditasok bemutatasa:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Bérkoltség 1.677.610
Személyi jellegii kifizetés 260.387
Bérjarulék 214.189
Osszesen 2.152.186

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest
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Epité- és Eplletkarbantarté Zrt

Munkavallalok bér és 1étszamadatai

Alloménycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos létszam (£6) 90 75
Bérkoltség (ezer Ft) 483.953 1.193.657
Személyi jellegli egyéb kifizetések (ezer Ft) 7.732 252.655

Bérjirulékok Osszesen (e Ft)
Szociélis hozzdjarulasi ado 167.763
Rehabilitaciés hozzajarulés 12.960
Egyéb bérjarulékok 33.466
Osszesen 214.189
Az egyéb raforditasok alakulésa:
Koltségnem Koltségek (e Ft)
Kéresemény, birsag, bérlethez kapcsolddo kozos koltség 2.644
Céltartalék képzés 474.596
Adok 355.604
Behajthatatlan kovetelés 1.179
Adott tAmogatas 19.671
Foly6szadmla rendez6 tételek 32.476
Egyéb 2
Osszesen 886.172
Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
A tarsasdgnal a pénziigyi miveletek bevételeinek értéke az alabbiakbol tevodott 6ssze:
Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kapott osztalék 292.567
Befektetett pii-i eszk.arfolyamnyeresége 206.979
Kapcsolt vallalkozastél kapott kamat 180.708
Mas véllalkoz6tol kapott kamat 4.978
Lekotott betét kamatbevétele 129.916
Egyéb bevételek 13.782
Osszesen 828.930
Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 12
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Epits- és Epiletkarbantarté Zrt

Pénziigyi miveletek raforditasai

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Fizetend6 kamat 353.101
Arfolyamveszteség 275418
Egyéb 3.915
Osszesen 632.434

Tarsasagi addalapot modosito tételek

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest

Megnevezés Novelo tétel | Csokkento

(e Ft) tétel (e Ft)
Adotorvény szerinti ECS 0 72.442
Transzferar miatti csokkent6 tételek 0 148.287
Kapott osztalék 0 292.567
Céltartalék feloldas 0 509.264
Visszairt értékvesztés 0 23.514
Munkaésszallés elszamolt koltsége 0 15.589
Ko6zhasznu adomany 20%-a 0 2.400
TAO csapatsport tAmogatés 0 4.245
Sztv. szerint elszémolt ECS 102.185 0
Birsagok 368 0
Behajthatatlan kovetelés 1.179 0
Egyéb noveld tétel 32.476 0
Adott tAmogatds 4.000 0
Céltartalékképzés 474.596 0
Osszesen 614.804 1.068.308

13



Kiegészits melléklet Epité- és Eplletkarbantarté Zrt

Mutatéoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai
A tartésan befektetett eszk6zok ardnya el6z6 évben 3,32% volt, targyévben 31,86%.

A forgbeszkozok aranya el6z6 évben 83,19% volt, targyévben 53,04%.
Az el6z6 évhez képest a befektetett eszkozok ardnya novekedett, mig a forgdeszkozok aranya

csokkent.

Sajat téke ardnya az 6sszes forrasban (tokeellatottsag) el6z6 évben 29,65% volt, targyévben 37,28%.
Az eladdsodottsdg ardnya targyévben 57,04%, el6z6 évben 67,85% volt.

A nett6 eladdsodottsag targyévben 0,77%, el6z6 évben 1,31% volt.

Sajat forrassal finanszirozott forgoeszkozok értéke targyévben 19.137.476 ezer Ft, el6z6 évben
27.801.606 ezer Ft volt.

Igy a forgotoke, sajattoke ardnya targyévben 138,12%, eléz6 évben 251,84% volt.

A hosszu tavua eladésodottsag 52%. Targyévben az el6z6 évihez képest csokkent.

Pénziigyi helyzet mutatéoszamai

A likviditési rata értéke targyévben 3,18, el6z6 évben 3,78 volt.

A likviditési gyorsrata értéke targyévben 3,01, mig el6z6 évben 3,69 volt.
A fizetoképesség jo, az el6z6 évihez képest romlott.

A készpénz likviditasi rata targyévben 1,32, el6z6 évben 2,37 volt.

A teljes likviditdsi mutaté értéke targyévben 3,25, el6z6 évben 4,19. A fenti mutatok alapjan
elmondhatd, hogy tarsasdgunk likviditasa jo.

Az addssag visszafizetd képesség targyévben 0,21, el6z6 évben 0,13 volt.

A jovedelmezoség mutatoi

A nettd termelési érték 6.924.873 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 128,48%-a.
Az anyagmentes termelési érték 7.027.058 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 127,84%-a.

Az eszk6z6k megtériilése targyévben 13,32.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 14



Kiegészité melléklet Epité- és Epuletkarbantartd Zrt

A téke a targyévben 3,02-szer tériilt meg.

Az arbevétel-ardnyos termelési €s értékesitési nyereség (iizemi eredmény) targyévben 16,56%, az
el6z6 évben 13,54% volt. A mutato értéke az el6z6 évihez képest 22,30%-kal novekedett.

Az dsszes toke jovedelmezosége 17,34% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 4.504.366 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben 3.278.506 ezer
Ft volt.

Az arbevétel-ardnyos pénzjovedelem a targyévben 16,23%, az el6z6 évben 12,33% volt.
A tékeardnyos pénzjovedelem a targyévben 32,51%, az el6z6 évben 29,70% volt.
Az EBIT targyévben 5.107.256 ezer Ft, el6z6 évben 3.689.570 ezer Ft volt.

Az EBITDA téargyévben 5.209.441 ezer Ft, el6z6 évben 3.796.558 ezer Ft volt.

Készitette: EPKAR ZRT., Budapest 15



Kiegészité melléklet

Epit6- és Epiletkarbantarté Zrt

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

CASH FLOW 2022
Epité- és Epiiletkarbantart6 Zrt

Cégjegyzékszam: 01-10-044871

KSH-szam:

11266101-4120-114-01

El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft

I Miikodési cash flow (1-13. sorok) -1.163.691 658.789
la. Adozas elbtti eredmény + 3.505.608 4.792.709

ebbdl: mikddésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatés
1b. Korrekciok az addzés el6tti eredményben +
1. Korrigalt adézas el6tti eredmény (1a+1b) + 3.505.608 4.792.709
2, Elszamolt amortizacié + 106.988 102.185
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 57.537 -23.514
4. Céltartalék képzés €s felhasznalas kiilonbozete + 119.147 -34.668
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +
6. Szallitéi kotelezettség valtozasa + 736.037 -820.747
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 181.507 -1.170.449
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 193.246 1.214.656
9. Vevokovetelés valtozasa + -1.090.879 2.021.942
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + 365.179 -2.005.627
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +  -4.025.695 -589.566
12. Fizetett ad (nyereség utan) - 364.209 390.528
13. Fizetett osztalék, részesedés 948.157 2.437.604
IL. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -93.589 -10.413.507
14. Befektetett eszkozok beszerzése - 93.589 10.706.074
15. Befektetett eszk6zok eladasa +
16. Hosszu lejaratra nytjtott kolcsonok €s elhelyezett bankbetétek +

torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék, részesedés + 292.567
I11. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) 2.310.499 -745.800
19. Részvénykibocsatas, tékebevonds (tokeemelés) bevétele + '
20. K&tvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak ¥ 2.970.000

bevétele
21. Hitel és kolcson felvétele —+
22. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 28.265 85.620
23. Részvénybevonas, tokekivonas (t6keleszallitas) -
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 330.000
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése = 431.420 501.420
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 256.346
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+1I+I11. sorok) 1.053.219 -10.500.518
27. Devizés pénzeszkozok atértékelése + 5.000 -742.314
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) 1.058.219 -11.242.832
Budapest, 2023.04.27.

cégszerli alairas
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